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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird noch ergénzt

1 Einleitung

Umweltpriifung

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemall § 2 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) die fur die Abwagung relevanten Belange zu ermitteln und zu bewerten. Fir die Belange
des Umweltschutzes (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB) schreibt § 2 Abs. 4 BauGB die Durch-
fuhrung einer Umweltpriifung vor, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt werden. Gegenstand der Umweltprifung sind vor allem die umweltbezogenen Auswirkungen
auf die Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt,
Mensch, Kultur- und sonstige Sachgliter sowie die Wechselwirkung zwischen den genannten Um-
weltbelangen.

In einem Umweltbericht, welcher gemaR § 2a BauGB Bestandteil der Planbegriindung ist, werden
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Umweltprifung beschrie-
ben und bewertet. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage 1 zum BauGB geregelt.

Entsprechend der Anlage 1 zum BauGB besteht der Umweltbericht (vgl. § 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2
BauGB) aus einer Einleitung mit Angaben zu den Inhalten und wichtigsten Zielen des Bauleitplans
sowie den festgelegten, fur den Bauleitplan bedeutsamen Zielen des Umweltschutzes, wie sie in
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargestellt sind, einschliel3lich der Art, wie diese Ziele
und Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden.

Im zentralen Teil des Umweltberichtes erfolgt die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen, wie sie in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden. Enthalten
sind Angaben zum derzeitigen Umweltzustand, einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Darlber hinaus beinhaltet der Bericht eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung gegenulber einer Nicht-
durchflihrung der Planung. Weiterhin sind hier die geplanten Malihahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen aufgefihrt. Anhand der vorhaben-
spezifischen Anforderungen werden mdgliche alternative Planungsmdglichkeiten ermittelt.

Das BauGB sieht aulterdem ein Monitoring vor, welches im Umweltbericht darzustellen ist. Dabei
werden die Gemeinden nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, zu tberwachen.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB).

1.1 Anlass und Begriindung des Vorhabens

Die Gemeinde Dormettingen méchte zur Bereitstellung von weiteren Gewerbeflachen am sudlichen
Ortsrand den Bebauungsplan ,Schwaderacker” aufstellen. Dieses Gebiet soll mit einem Gewerbe-
gebiet Uberplant werden. Das Gewerbegebiet orientiert sich in Richtung der bestehenden Gewer-
begebiete ,Mihlweg I* und ,Hinterer Brihl“ und rundet diese nach Siden sinnvoll ab. Mit der Aus-
weisung kann der zuklnftige Bedarf an gewerblich nutzbaren Flachen gedeckt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in zwei Teilflachen fur unterschiedliche Zwecke ge-
gliedert. Innerhalb der westlich gelegenen Teilflache 1 ist die Ansiedlung eines Batterieparks ge-
plant. Neben den Batterie-Containern sind Betriebsgebaude, Wechselrichter und Transformatoren
fur die Netzanbindung erforderlich.

v .
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Der Standort eignet sich fir diese Nutzung insbesondere aufgrund der unmittelbaren Nahe zur
110 kV Freileitung, des vorteilhaften Flachenzuschnitts und der guten verkehrlichen Anbindung. Des
Weiteren handelt es sich bei dem Grofteil des zuklnftigen Gewerbegebiets um einen ehemaligen
Tagebau fur Schiefergestein, der nach Stilllegung wieder aufgefillt wurde. Ein Baugrundgutachten
kam zu dem Ergebnis, dass der Auffullbereich fur Ubliche Gebaudegrindungen nicht geeignet ist
und nur mit sehr tiefgriindigen und damit sehr kostenintensiven Fundamenten erfolgen kénnte. Die
Batterie-Container werden aufgrund ihres verhaltnismaflig geringen Gewichts auf flachgrindige
Streifen- oder Punktfundamente platziert. Dadurch kann mit dem Bau des Batteriespeichersystems
(BESS) der Standort sinnvoll genutzt und ein wichtiger Beitrag zur allgemeinen Stromversorgung,
zur Energiewende und damit zum Klimaschutz geleistet werden. Die Anlage speichert Energie, wenn
im Netz eine Uberproduktion an Strom herrscht, und gibt diese wieder ab, wenn sie benétigt wird.

1.2 Gebietsbeschreibung
1.2.1 Angaben zum Standort

Die zur Bebauung vorgesehene Flache befindet sich am siddstlichen Ortsrand von Dormettingen
und grenzt im Nordosten an die bestehende Bebauung an.

Ostlich befindet sich die BahnhofsstraRe (K 7129) mit begleitendem Rad- und FuRweg. Auf der an-
deren Strallenseite, schlie3t sich der Friedhof an. Nordlich des geplanten Gewerbegebiets befinden
sich die Gewerbeflachen der Gewerbegebiete ,Mihlweg |I“ und ,Hinterer Brihl“. Richtung Westen
und Sdden erstrecken sich landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grinlandflachen, die auch das
weitgehend ebene Plangebiet selbst pragen.

Im Suden grenzt die ErschlieRungsstral’e des Schiefererlebnisparks an. Darauf folgen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen und die Betriebsareal der Firma Holcim.

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von 657 m . N.N. und wird der naturrdumlichen Einheit
der ,Stdwestliches Albvorland“ (Nr. 100) zugeordnet, welche ein Bestandteil der Grof3landschaft
»~Schwabisches Keuper-Keuper-Lias-Land ist (Nr. 9).

/ s Dotternhausen

Legende: Rote Fldache- = Plangebiet
(Quelle: Auszug aus der digitalen Topographischen Karte TK 25 — ohne Mal3stab)
Abbildung 1: Rdumliche Einordnung des Vorhabengebietes

v :
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1.2.2 Naturschutzrechtliche Ausweisungen

Die naturschutzrechtlichen Ausweisungen innerhalb des Plangebiets beschranken sich auf eine als
§ 30 geschutzte Baumhecke (Tabelle 1, Abbildung 2).

Tabelle 1: Naturschutzrechtliche Ausweisungen

Schutzgebietskategorie Ausweisung inkl. rdumliche Zuordnung

Biotopverbundplanung - Keine Ausweisungen im Plangebiet.

Ausweisungen in der Umgebung des Plangebiets: Kernflache des Bi-

otopverbund mittlerer Standorte in ca. 330 m Entfernung (W), Kern-

flache des Biotopverbund trockener Standorte ebenfalls in ca. 330 m

Entfernung (W), Kernflache des Biotopverbunds feuchter Standorte

in ca. 330 m Entfernung (W).

FFH-Mahwiesen - Keine Ausweisungen im Plangebiet.

Die am Néachsten gelegene FFH-Mahwiese befindet sich in ca. 330 m

Entfernung in westlicher Richtung (Bezeichnung: Glatthaferwiese im

Gewann Luren zw. Dautmergen und Dormettingen, Nr.

6510800046028680).

Geschiitzte Biotope (nach § 30 |-  Keine Ausweisungen im Plangebiet.

BNatSchG, § 33 NatSchG BW, | Ostlich angrenzend:

§ 30a LWaldG) - ,Baumhecke siidliche Ortsrandlage Dormettingen®,
(Biotop-Nr.177184178686)

Keine weiteren Ausweisungen in der nahen Umgebung*

Natura 2000-Gebiete - Keine Ausweisungen im Plangebiet.

Ausweisungen in der Umgebung des Plangebiets:

FFH-Gebiet ,Kleiner Heuberg und Albvorland bei Balingen® (Schutz-
gebiets-Nr. 771834), ca.330 m in westlicher Richtung

Naturdenkmale - Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung
Naturschutzgebiete - Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung
Wildtierkorridore nach General- |- Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung
wildwegeplan BW

Naturparks - Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung
Landschaftsschutzgebiete - Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung
Waldschutzgebiete - Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung
Uberschwemmungsgebiete - Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung
Wasserschutzgebiete - Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung

*nahe Umgebung = bis ca. 200 m entfernt vom Plangebiet
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Legende: Rote Umrandung = Bebauungsplangebiet, magentafarbene Fldchen = Offenlandbiotopkartierung (§30
BNatschG Biotope), griine Fldchen = Waldbiotopkartierung, blau schraffierte Flache FFH-Gebiet, hellgriine Fldche = FFH-
Méhwiesen

Abbildung 2: Lageplan der naturschutzrechtlichen und -fachlichen Ausweisungen

1.3 Vorhabensbeschreibung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Dormettingen beabsichtigt eine etwa 3,9 ha groRe Flache im Gewann ,Schwadera-
cker” als Gewerbegebiet auszuweisen. Das Gewerbegebiet orientiert sich in Richtung der bestehen-
den Gewerbegebiete ,Mihlweg I“ und ,Hinterer Brihl“ und rundet diese nach Siden sinnvoll ab.
Hierfir ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) nach § 8 BauNVO vorgesehen.

Mit der Ausweisung kann der zuklnftige Bedarf an gewerblich nutzbaren Flachen gedeckt werden.
Das Areal eignet sich auch hinsichtlich der Topografie und einer guten verkehrlichen Anbindung fir
die Erweiterung und Ansiedlung von Gewerbetreibenden. Die vorhandenen Gewerbegebiete sind
bereits vollstandig bebaut oder als Erweiterungsflachen fir bereits ortsansassige Betriebe reserviert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in zwei Teilflachen fur unterschiedliche Zwecke ge-
gliedert. Innerhalb der westlich gelegenen Teilflache 1 ist die Ansiedlung eines Batterieparks ge-
plant. Neben den Batterie-Containern sind Betriebsgebaude, Wechselrichter und Transformatoren
fur die Netzanbindung erforderlich. Ermdglicht wird daher eine Bebauung mit einer maximalen Ge-
baudehohe von 3,50 m in abweichender Bauweise (Gebaudelangen Gber 50 m) ohne Einschran-
kung der moéglichen Dachformen bis zu einer Neigung von 30°. Davon abweichend soll Innerhalb
der Teilflache 2 eine Gebaudehdhe von 14 m zugelassen werden. Die Festsetzungen zum Mal der
baulichen Nutzung orientiert sich an dem nérdlich angrenzenden Bebauungsplan ,Muhlweg I*.

Mit dem Bau des Batteriespeichersystems (BESS) in Teilflache 1 kann ein wichtiger Beitrag zur
allgemeinen Stromversorgung, zur Energiewende und damit zum Klimaschutz geleistet werden. Sie
speichern Energie, wenn im Netz eine Uberproduktion an Strom herrscht, und geben diese wieder
ab, wenn sie bendtigt wird.

v 9
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Die maximale Hohe der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen wie der Batterie-Container wird
beschrankt. Zusatzlich wird um die Teilflache im Norden und Osten ein ca. 1,50 m hoher und mit
Strauchern begrinter Erdwall angelegt. Ein Pflanzgebot griint das Areal zusatzlich im Westen und
Siden ein, sodass eine Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes stark reduziert werden
kann.

Das Plangebiet soll tGiber die Zufahrtsstralle zum Schiefererlebnispark (Flurstiick 1811) erschlossen
werden. Die Herstellung einer neuen Zufahrt ist daher nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan sieht fir die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich liegenden Grundstlicke
folgende fir den Umweltbericht relevante planungsrechtliche Festsetzungen bzw. értliche Bauvor-
schriften vor:

Tabelle 2: Relevante Festsetzungen und Bauvorschriften des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Gebietstyp Gewerbegebiet (GE)
MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,8

Maximal zulassige Gebdudehdhe: Teilflache 1: 3,50 m

Teilflache 2: 14 m

Bauweise

Bauweise: Abweichende Bauweise

Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachvorschriften: Im Plangebiet sind alle Dachformen zugelassen.
Zulassige Dachneigungen: 0° - 30°

Gestaltung der unbebauten Flachen

Betriebsflachen und nicht Gberdachte Kfz-Stellplatze, auf denen keine Gefahr besteht, dass es zu Verschleppungen und
Verunreinigungen des Bodens kommt und keine Anhaltspunkte einer Altlast gegeben sind, sind aus wasserdurchlassi-
gen Belagen oder wasserriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfugen oder
wassergebundenen Decken herzustellen. Eine Abgrenzung zwischen wasserundurchlassigen und wasserdurchlassigen
Flachen durch Schwellen, Entwasserungsrinnen und Gefalle ist vorzusehen.

Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Maf zu reduzieren.
Unbefestigte Flachen sind als Grinflachen zu gestalten und zu unterhalten.

v 10
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m-.. Gemeinde Dormettingen | Bebauungsplan "Schwadericker"
i 3
r-z;-z _\ " ™ \ “-\E
BT au..—.:.:.i:':
1-E§u| — \;)
1225 [ —
unmalistéablich

Abbildung 3: Auszug aus dem Vorentwurf fiir den Bebauungsplan ,,Schwaderéacker*
(Planungsstand 12.09.2025, FRITZ & GROSSMANN UMWELTPLANUNG)
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1.4 Berucksichtigung der Umweltziele aus Fachgesetzen und ubergeordne-
ter Fachplanung

Im Rahmen der Umweltprifung sind die Ziele des Umweltschutzes aus den Fachgesetzen und der
Ubergeordneten Fachplanung einschlief3lich deren Bertcksichtigung im Bauleitplan darzustellen. Im
vorliegenden Bebauungsplan sind nachfolgend aufgelistete Umweltziele der einschlagiger Fachge-
setze und Fachplane relevant:

Tabelle 3: Darstellung der relevanten Umweltschutzziele der Fachgesetze und deren Beriicksichtigung
im Bauleitplan

§ 1a Abs. 2 BauGB

§ 1a Abs. 3 BauGB

§ 1a Abs. 4 BauGB

§ 1a Abs. 5 BauGB

Fachgesetz Umweltschutzziel Beriicksichtigung im Bauleitplan
BauGB

§1Abs. 6 Nr. 7 Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, ein- | Beriicksichtigung in Umweltbericht
BauGB schlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den

Berucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes

Bei Betroffenheit von NATURA 2000 Gebieten sind die
Vorschriften des BNatSchG uber die Zulassigkeit und
Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlieRlich
der Einholung der Stellungnahme der Europaischen
Kommission anzuwenden

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist durch geeig-
nete MalRnahmen Rechnung zu tragen

Keine Betroffenheit erkennbar. Ver-
zicht auf Natura 2000-Vorpriifung

Berucksichtigung in Umweltbericht

BNatSchG
§ 1 Abs. 1 BNatSchG

§ 33 Abs 1 BNatSchG

,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit
des Menschen nach MalRgabe der nachfolgenden Ab-
satze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

»Alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheb-
lichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebiets in
seinen flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteilen fiihren kdnnen, sind unzu-
Iassig.”

Berucksichtigung in Umweltbericht

Keine Betroffenheit erkennbar. Ver-
zicht auf Natura 2000-Vorpriifung
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Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung im Bauleitplan

§ 44 Abs 1 BNatSchG

,ES ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders ge-
schitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, wild le-
bende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerst6-
ren (Zugriffsverbote).”

Bericksichtigung in Umweltbericht
und in Spezieller artenschutzrecht-
licher Prufung

BBodSchG
§ 1 BBodSchG

Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens.

Bericksichtigung in Umweltbericht

WRRL
Art. 1

,Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowie
Schutz und Verbesserung des Zustands der aquatischen
Okosysteme und der direkt von ihnen abhéng-enden
Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf de-
ren Wasserhaushalt*

,Forderung einer nachhaltigen Wassernutzung*

»+Anstreben eines starkeren Schutzes und einer Verbes-
serung der aquatischen Umwelt, u. a. durch spezifische
MaRnahmen zur schrittweisen Reduzierung von Einlei-

tungen, Emissionen und Verlusten von prioritaren Stof-

fen”

,Reduzierung der Verschmutzung des Grundwassers
und Verhinderung seiner weiteren Verschmutzung.*

,Beitrag zur Minderung der Auswirkungen von Uber-
schwemmungen und Dirren®

Bericksichtigung in Umweltbericht

WHG
§ 5 Abs 1 WHG

Allgemeine Sorgfaltspflichten:

Vermeidung einer nachteiligen Veranderung der Gewas-
sereigenschaften

Sparsame Verwendung des Wassers
Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts

Vermeidung einer VergréRerung und Beschleunigung
des Wasserabflusses

Berucksichtigung in Umweltbericht

BImSchG
§ 1 Abs 1 BImSchG

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Vorbeugung
vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Berucksichtigung in Umweltbericht

ROG
§ 2 ROG

Die Grundséatze der Raumordnung sind im Sinne einer
nachhaltigen Raumentwicklung anzuwenden. Dies
schlief3t u. a. die Sicherung und den nachhaltigen
Schutz von natlrlichen Ressourcen, den Schutz des
Freiraums und den Erhalt und die Entwicklung von Kul-
turlandschaften mit ein.

Berucksichtigung in Umweltbericht
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Fachgesetz Umweltschutzziel Beriicksichtigung im Bauleitplan
DSchG
§ 1 Abs 1 DSchG ,Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, | Berlcksichtigung in Umweltbericht

die Kulturdenkmale zu schitzen und zu pflegen, insbe-
sondere den Zustand der Kulturdenkmale zu Gberwa-
chen sowie auf die Abwendung von Geféahrdungen und
die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken®

Tabelle 4: Darstellung der relevanten Umweltschutzziele der libergeordneten Fachplédne und deren Be-
riicksichtigung im Bauleitplan

Fachplan Umweltschutzziel/ Beriicksichtigung im Bauleitplan
Ausweisung inkl. rdumliche Zuordnung

Regionalplan Neckar | Ausweisung: Berlcksichtigung in Umweltbericht

Alb 2013 ,Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug (VBG)*, ge- Die Abwagung mit dem Vorbehaltsge-
samtes Gebiet biet erfolgt zugunsten der Siedlungs-
Ausschnitt aus dem Regionalplan: entwicklung. Die Schaffung von Ge-

werbebauplatzen ist fir die Gemeinde
Dormettingen an dieser Stelle das vor-
rangige Ziel.

Dem Bebauungsplan stehen keine
Ziele der Raumordnung entgegen.

Flachennutzungsplan | Ausweisung: Berucksichtigung in Umweltbericht
GhVV ?tl)eres Schli- Geplante gewerbliche Bauflache (westl. Teil) Die Ausweisung erfolgte im Rahmen
chemta Geplante gemischte Bauflache (&stlicher Teil) der 9. Anderung des FNP.

Der Bebauungsplan ist somit nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt
und wird daher im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

v 14
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2 Methodik

2.1 Untersuchungsumfang und Beurteilungsgrundlagen

Die Beschreibung, Analyse und Bewertung der Umweltbelange Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft/Klima, Landschaft, Flache, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachgiter erfolgt getrennt nach
Landschaftspotenzialen. Die raumliche Abgrenzung der jeweiligen Untersuchungsraume orientiert
sich hierbei vor allem an den vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen der Umweltbelange fihren kénnen. Als Grundlage zur Bewertung der Bedeutung der
Umweltbelange und zur Einschatzung der 6kologischen Beeintrachtigung des Eingriffs dienen die
Okokontoverordnung des Landes Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010 und die ,Empfehlungen fir
die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung® (LFU 2005). Die Be-
wertung der Leistungsfahigkeit von Bdden erfolgt zudem in Anlehnung an die Arbeitshilfe ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung® (LUBW 2024, Bodenschutzheft
24).

Die Untersuchungsgebietsabgrenzung und die zur Beurteilung der jeweiligen Umweltbelange her-
angezogenen Grundlagen und Methoden kénnen der nachfolgenden Tabelle enthommen werden.

Tabelle 5: Darstellung des Untersuchungsumfangs

Umweltbelange Abgrenzung Untersuchungsgebiet Beurteilungsgrundlage und Methode

Tiere/Pflanzen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Auf Grundlage vorhandener Daten, einer Ubersichtsbege-
Betrachtung der Lebensraume angrenzend hung und floristischer/faunistischer Untersuchungen

an das Vorhaben e Vegetationskundliche Aufnahmen (Biotoptypen-

kartierung)

. Erstellung einer faunistischen Planungsraumun-
tersuchung (Habitatpotenzialanalyse).
Darauf aufbauend Erstellung einer speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Priifung.

e  Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Bewertung nach der Okokontoverordnung des Landes Ba-
den-Wiirttemberg vom 19.12.2010 sowie den Empfehlun-
gen der LUBW ,Bewertung der Biotoptypen Baden-W(rt-
tembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
der Eingriffsregelung” (LUBW 2005) und den ,Empfehlun-
gen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft in der Bauleitplanung" der LFU (2005).

- 64-Punkte-Skala, welche sich in die Wertstufen | (sehr
gering) bis V (sehr hoch) eingliedern lasst

Boden Geltungsbereich des Bebauungsplanes . Funktionsbezogene Bewertung der betroffenen
Bdoden

Bewertung nach der Okokontoverordnung des Landes Ba-

den- Wirttemberg vom 19.12.2010 sowie der Arbeitshilfe

,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Ein-

griffsregelung” (Bodenschutz 24, LUBW 2024).

- Wertstufen 0 (keine Funktionserfillung bis 4 (sehr hohe
Funktionserfiillung)

Wasser Geltungsbereich des Bebauungsplanes . Grundwasserneubildung
. Grundwasserleiter
e  Wasserschutzgebiete

e  Struktur- und Gewassergite bei Oberflachenge-
wasser

. Uberschwemmungsgebiete

Bewertung nach der Okokontoverordnung des Landes Ba-
den-Wirttemberg vom 19.12.2010 und in Anlehnung an die
Empfehlungen der LFU (2005).
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Umweltbelange

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Beurteilungsgrundlage und Methode

Luft/Klima Geltungsbereich des Bebauungsplanes und . Kaltluftentstehung
klimatischer Wirkungsbereich des Vorhabens . Kaltluftabfluss
e  Luftregenerationsfunktion
e  Klimapufferung
. Immissionsschutzfunktion
Bewertung der bioklimatischen Ausgleichsleistung und des
Immissionsschutzes nach den Empfehlungen der LFU
(2005)
Landschaft Geltungsbereich des Bebauungsplanes und . Eigenart und Vielfalt
Bereich der Einsehbarkeit o Einsehbarkeit
. Naturlichkeit
Bewertung nach den Empfehlungen der LUBW (2005) und
der LFU (2005).
Flache Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit . Flachenverbrauch
angrenzenden Gebieten o Zersiedelung
Gutachterliche Einschatzung
Mensch Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit . Eignung als Wohnraum

angrenzenden Gebieten

. Erholungseignung

. Erholungsnutzung

. Erholungseinrichtungen
Gutachterliche Einschatzung

Kultur- und sonstige
Sachglter

Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
angrenzenden Gebieten

e  Schutzstatus eines Kulturgutes

. Seltenheit im regionalen und landeskulturellen
Kontext

Gutachterliche Einschatzung
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2.2 Abschatzung der Erheblichkeit

Um die Erheblichkeit der vorhabenbezogenen Beeintrachtigungen zu ermitteln, wurde in Anlehnung
an Barsch et al. 2003 eine Matrix erstellt, in der die funktionale Bedeutung des betroffenen Bezugs-
raumes (funf Kategorien) der vom Vorhaben ausgehenden Funktionsbeeintrachtigung (ebenfalls
funf Kategorien) gegenlibergestellt und daraus die Intensitat der Auswirkung (finf Kategorien) fir
den jeweiligen Umweltbelang abgeleitet wird. Die Kategorien hoch und sehr hoch werden als erheb-
liche Beeintrachtigung eingestuft, die Kategorien mittel, gering und sehr gering fihren zu keiner er-
heblichen Beeintrachtigung.

Nicht in jedem Fall flihrt der Gebrauch der Matrix bei der Ermittlung der Erheblichkeit von Eingriffs-
auswirkungen zu einem sinnvollen Ergebnis. Erganzend wird mit dem verbalargumentativen Ansatz
gearbeitet, um MaRnahmen zur Vermeidung, Eingriffsminderung sowie Vorbelastungen in der Be-
wertung berucksichtigen zu kdnnen.

Tabelle 6: Funfstufige Matrix zur Ermittlung der Erheblichkeit der Eingriffswirkungen

Intensitit der Aus- Funktionale Bedeutung des Bezugsraumes / Bewertung
wirkung sehr gering | gering mittel hoch sehr hoch

' , , . , , mittel

= sehr gering sehr gering | gering gering mittel h
= och
:g . . . . mittel

.‘E gering gering gering mittel hoch hoch

o : : : mittel

o

% mittel gering mittel hoch hoch hoch

c A |

9o hoch mittel Ul hoch hoch sehr hoch
€ o hoch

55 sehr hoch Ul hoch hoch sehr hoch sehr hoch
L o hoch

2.3 Eingriffs-/Ausgleichbilanz

Die Erstellung der Eingriffs-/Ausgleichbilanz erfolgte entsprechend der Vorgaben der Okokontover-
ordnung. Hierbei wird der Kompensationsbedarf flr die maRgeblichen Umweltbelange Tiere/Pflan-
zen und Boden/Grundwasser separat ermittelt, addiert und funktionstbergreifend ausgeglichen.

24 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-

chen Daten

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Daten sind nicht aufgetreten.
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3

Wirkfaktoren der Planung

Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens fur den Natur-
haushalt, die Landschaft und die Wohnqualitat entstehen, werden als Projektwirkungen zusammen-
gefasst. Sie lassen sich in bau-, anlagen- und betriebsbedingt gliedern.

3.1

3.2

3.3

Baubedingte Wirkfaktoren

Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumaterial, Baustral3en

Bodenab- und auftrag bzw. -uUberdeckung

Bodenverdichtung durch Baumaschinen

Entfernen der Vegetation im Baufeld

Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgemafien Umgang, Unfalle

Larm, Erschitterung durch Maschinen und Transportverkehr

Anlagenbedingte Wirkfaktoren
Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung
Zerschneidung von Funktionsbeziehungen und Trenneffekte
Verlust an Vegetationsstrukturen

Veranderungen im Relief und Landschaftsbild

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Schadstoffemissionen: Abgase, Abwarme, Abwasser, Abfalle, Energie, wassergefahrdende
Stoffe z.B. bei Unfallen

Larmemissionen
Lichtemissionen durch Beleuchtung und Verkehr

Beunruhigung durch erhdhte Betriebsamkeit (Anwesenheit von Personen etc.)

18



FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Dormettingen Bebauungsplan ,Schwaderacker” - Umweltbericht

4 Umweltauswirkungen der Planung

(Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der zu erwartenden Auswirkungen des Vorha-
bens)

41 Umweltbelang Tiere/Pflanzen

411 Bestand

4.1.1.1 Bestandsbeschreibung

Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes wurden die in ihrer Vegetation einheitlichen Flachen zusammenge-
fasst und in ihrer Auspragung beschrieben. Die Biotoptypen wurden nach der Biotopwertliste der
Okokontoverordnung des Landes Baden-Wirttemberg angesprochen. Die genauen Biotopdefinitio-
nen sind der Arbeitshilfe ,Arten, Biotope, Landschaft - Schllissel zum Erfassen, Beschreiben, Be-

werten“ der LUBW (LUBW 2018) zu entnehmen. Eine exakte raumliche Darstellung der im Vorha-
bengebiet vorhandenen Biotoptypen ist im Bestandsplan dargestellt.

Innerhalb des Plangebiets liegen Ackerflachen und eine gréfiere artenarme Griinlandansaat-Flache
(33.60). Die Ackerschlage waren in 2024 mit Mais und Gerste bestellt (37.11). Der nérdliche Rand
des Plangebiets wird von einem, aullerhalb der Gebietsgrenze liegenden, Grasweg begrenzt
(60.25), der in einen Schotterweg Ubergeht (60.23). Im Suden schlieldt sich an die Gebietsgrenze
die befestigte ZufahrtstralRe zur Schiefererlebniswelt (60.21) an. Zwischen Acker- bzw. Grunland-
schlagen und Zufahrtstralle wurden geschotterte Parkplatze angelegt (60.23).

Im Nordosten liegt angrenzend das Gebaude eines Firmenoutlets, das mit einem ruderalisierten
Grinlandstreifen (33.41) umgeben ist. Nordoéstlich wird das Plangebiet von einer Baumhecke be-
grenzt (41.22, § 30 Biotop-Nr. 177184178686). Die gepflanzte Baumhecke wird Uberwiegend aus
Spitz- und Feld-Ahorn gebildet und hat eine nitrophytische Krautschicht. Das Geholz ist beidseitig
von einem ca. 5 m breiten Griinlandstreifen umgeben (33.41). Ostlich des Plangebiets verlauft ein
Radweg, der mit einem Grinstreifen von der Bahnhofstralle getrennt ist. Auf der gegenuberliegen-
den Strallenseite liegt der Dormettinger Friedhof.

Tiere

Eine mogliche Betroffenheit von geschitzten Tierarten wurde in einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung untersucht. Anhand der standértlichen Gegebenheiten, der vorhandenen Habitatstruk-
turen, der Verbreitungskarten aus dem 4. nationalen Bericht gemaR FFH-Richtlinie und des Infor-
mationssystems Zielartenkonzept Baden-Wurttemberg wurden alle Artengruppen ermittelt, die in-
nerhalb des Untersuchungsgebietes vorkommen konnen.

Dabei handelte es sich um die Artengruppe der Végel sowie das Ackerbeikraut Dicke Trespe (Bro-
mus grossus), welches jedoch nicht nachgewiesen werden konnte. Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafnahmen sind fur Végel, insbesondere die Feldlerche, erforderlich. Die Ergebnisse der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung sind im Kapitel 4.1.4 zusammengefasst.

4.1.1.2 Bestandsbewertung

Die Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen wird entsprechend der Bewertungs-
empfehlungen der LFU 2005 festgesetzt. Die detaillierte Bilanzierung und Bewertung des Umwelt-
belanges kdnnen dem Kapitel 6.1 entnommen werden.

v 19



FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Dormettingen

Bebauungsplan ,Schwaderacker” - Umweltbericht

Tabelle 7: Bestandsbewertung fiir den Umweltbelang Tiere/Pflanzen

Bestandsbewertung der Biotoptypen unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Naturschutzfachliche Bedeutung ge-
man LFU 2005

Biotoptypen

sehr hoch

hoch

mittel

gering

Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (37.11)
Grinlandansaat (33.60)

sehr gering

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden

Zufahrt zum Schiefererlebnispark

e Eintrag von Diinger und Pestiziden durch landwirtschaftliche Nutzung der Flachen

e Eintrag von Schadstoffen aus Kraftfahrzeugen, Staub- und Larmbelastung durch angrenzende Strafl3e und

4.1.2 Prognose liber Umweltauswirkungen der Planung

Tabelle 8: Umweltauswirkungen fiir den Umweltbelang Tiere/Pflanzen

minderungsmafnahmen

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Ver-

Ausmaf der Erheblichkeit
Art der Umweltauswirkung W|rku.n L Bl s Fu[‘kt'.(.) nst_)e- (unter Berticksich-
reich dauer eintrachti- tigung der Be-
gung standsbewertung)
bau- und anlagenbedingt
Entfernung von Vegetationsbestanden und Eingriffsbereich dauerhaft sehr hoch X
dadurch Verlust von Lebensraum flir Pflanzen
und Tiere
Stérung der Fauna (Feldlerche) durch Uberbau- Eingriffsbereich dauerhaft sehr hoch X
ung und Kulissenbildung und nahes
Umfeld
Baubedingte Schadstoff- und Staubemissionen Eingriffsbereich temporar, gering O
durch Transport- und Baufahrzeuge und Umfeld beschrankt
auf Bauzeit
Stérungen fir die Fauna durch baubedingte Eingriffsbereich temporar, gering |
Larmemissionen und nahes beschrankt
Umfeld auf Bauzeit
Storungen fir die Fauna durch baubedingte Eingriffsbereich temporar, hoch X
visuelle Beeintrachtigungen und Bewegungsun- und nahes beschrankt
ruhe Umfeld auf Bauzeit
betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffemissionen Eingriffsbereich dauerhaft gering O
und Umfeld
Stérungen fur die Fauna durch betriebsbedingte Eingriffsbereich dauerhaft gering |
Larmemissionen und nahes
Umfeld
Storungen fir die Fauna durch betriebsbedingte Eingriffsbereich dauerhaft gering O
visuelle Beeintrachtigungen und nahes
Umfeld
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
¢ 2
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Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Ver-
minderungsmafnahmen

Ausmaf der Erheblichkeit

Wirkungsbe- Wirkungs- | Funktionsbe- | (nter Beriicksich-
reich dauer eintrachti- tigung der Be-

gung standsbewertung)

Art der Umweltauswirkung

X] Vermeidungs- oder Verminderungsmafnahmen vorgesehen

Eingriinung des Plangebiets mittels bepflanztem Erdwall (PFG 1) und Heckenpflanzung (PFG 2)
Vermeidungsmafinahmen (siehe SaP und Kapitel 4.1.3):

V1 Bauzeitenbeschrankung fur den Baubeginn

V2 Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben mittels zielgerichteter Fassadengestaltung
CEF 1 Anlage eines Buntbrachestreifens und Extensivierung von Grinland auf mehreren Teilflachen

Durch das Planungsvorhaben werden Ackerflachen und eine Flache mit Grunlandansaat dauerhaft
beansprucht und Uberwiegend versiegelt. Es handelt sich hierbei nicht um 6kologisch hochwertige
Biotope, jedoch um einen Lebensraum fur die Feldlerche. Der Verlust der im Gebiet vorhandenen
Vegetationsstrukturen flhrt fur den Umweltbelang Tiere/Pflanzen daher zu Auswirkungen mit einem
sehr hohen Beeintrachtigungsmald. Durch die Realisierung des Vorhabens ergeben sich zudem Sto-
rungen fur die umgebenden Feldlerchen-Lebensraume durch Kulissenbildung. Die Kulissenwirkung
der neu geplanten Gebaude und Container kann hier bei Offenlandarten, wie der Feldlerche zu einer
Verlagerung der Revierzentren oder Nistplatze fihren.

Durch die planinterne Eingriinungsmaflnahme kénnen die Eingriffsfolgen zwar minimiert, jedoch
nicht auf ein unerhebliches Mal reduziert werden.

Beriicksichtigung von Arten gemaR der Eingriffsregelung

Mit weiteren im Rahmen der Eingriffsregelung zu bericksichtigen Arten ist nicht zu rechnen (siehe
Fachbeitrag Spezielle artenschutzrechtliche Prifung).

Geschitzte Biotope (Inklusive FFH-Mahwiesen und Streuobstwiesen)

Geschiitzte Biotope sind vom Vorhaben nicht betroffen. In das angrenzende § 30 Biotop (Baumhe-
cke) wird nicht eingegriffen.

Biotopverbund

Es bestehen keine Ausweisungen des Biotopverbunds im Plangebiet. Das Vorhaben stellt keine
Barriere fUr den Biotopverbund dar und entfaltet auch keine zerschneidende Wirkung (vgl. Abbildun-
gen 4 bis 6).
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Legende: Rote Linie = Vorhabengebiet, griin = Biotopverbund mittlerer Standorte, (dunkles griin= Kernfldche, mittleres
griin = Kernraum, helles griin = Suchrdume), Luftbild: LUBW-Kartendienst, ohne Mal3stab

Abbildung 4: Lage der Biotopverbundflachen mittlerer Standorte mit hinterlegtem Luftbild

'y A N\ <3 & i ”

Legende: Rote Linie = Vorhabengebiet, Orange = Biotopverbund trockener Standorte, (dunkles orange= Kernfldche,
mittleres orange = Kernraum, helles orange = Suchrdume), Luftbild: LUBW-Kartendienst, ohne Malstab

Abbildung 5: Lage der Biotopverbundflachen trockener Standorte mit hinterlegtem Luftbild
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Legende: Rote Linie = Vorhabengebiet, Orange = Biotopverbund feuchter Standorte, (dunkles blau= Kernflache, mittleres
blau = Kernraum, helles blau = Suchrdume), Luftbild: LUBW-Kartendienst, ohne Mal3stab

Abbildung 6: Lage der Biotopverbundflachen feuchter Standorte mit hinterlegtem Luftbild

4.1.3 Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Parallel zum Umweltbericht wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt.

Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung zum Bebauungsplan ,Schwa-
deracker” kommen im Wirkraum des Vorhabens artenschutzrechtlich relevante Vogelarten vor.

Die Feldlerche wurde im Vorhabenbereich mit drei Brutpaaren erfasst. Der Haussperling britete am
benachbarten Gebaude und die Baumhecke am 6stlichen Rand wurde von verschiedenen Brutvo-
geln ohne besonderen Schutzstatus als Brutstatte genutzt.

Als Nahrungsgaste sind die Greifvogel Rotmilan, Mausebussard und Turmfalke zu nennen. Einmalig
wurden Turteltaube und Rostgans beobachtet.

Die vorkommenden Brutvdgel nutzen besonders das geschutzte Biotop ,Baumhecke sudliche Orts-
randlage Dormettingen® und die Ostlich der Bahnhofstral’e gelegenen Gehdlze des Friedhofs als
Fortpflanzungs,- Brut,- und Nahrungsrevier. Die Vorhabenflache und die umgebenden Feldfluren
bieten den Feldlerchen gute Nahrungsgrinde.

Die Spelztrespe (Bromus grossus) konnte nicht nachgewiesen werden.

Fir die oben beschriebenen geschitzten europaischen Vogelarten sind VermeidungsmafRnahmen
und eine CEF-MalRnahme durchzufuihren um Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG zu vermeiden:

V1 Bauzeitenbeschrankung fir den Baubeginn (Feldlerche):

- Die Baufeldfreimachung (Oberbodenabtrag) muss auf3erhalb der sensiblen Brutzeit der Feldler-
chen zwischen Anfang August bis Anfang Februar stattfinden.
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- Bis zum Beginn der Bauarbeiten muss die Bauflache nach Oberbodenabtrag vegetationsfrei blei-
ben, um eine Brutansiedelung der Feldlerche zu verhindern. Entweder erfolgt der Baubeginn
zeitnah nach Oberbodenabtrag oder die Flache wird regelmaRig gegrubbert oder gepfligt.

V2 Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben mittels zielgerichteter Fassadengestaltung

Geeignete MalRnahmen sind dem Leitfaden der der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogel-
schutzwarten 2021 (LAG VSW (2021)) zu entnehmen. Z.B. sind zu nennen:
o Unterteilung von grofRen durchsichtigen oder spiegelnden Flachen in kleinere Elemente
o Fassadenabschnitt mit zusammenhangenden Glasflachen durch Markierung sichtbar ma-
chen.

CEF 1: Anlage eines Buntbrachestreifens und Extensivierung von Grinland auf mehreren
Teilflachen (insgesamt mind. 9.000 m?2).

4.2 Umweltbelang Boden
4.2.1 Bestand
4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebiets wurden die in ihrem Bodenvorkommen einheitlichen Standorte zusam-
mengefasst und in ihrer Auspragung beschrieben.

Nach der Geologischen Karte (MafRstab 1:50.000, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau)
befinden sich im Plangebiet ,Anthropogene Ablagerungen /Aufschittung, Aufflllung® bzw. ,Anthro-
pogen verandertes Gelande. Es handelt sich um eine ehemalige Abbauflache zur Gewinnung des
Posidonienschiefers (Olschiefer), welcher fiir das benachbart gelegene Zementwerk gewonnen
wurde. Die Schieferabbauflache wurde bereits wiederverfillt und rekultiviert.

Die ehemalige Abbaukante quert das Vorhabengebiet und nimmt ca. Dreiviertel der Flache ein. Im
norddstlichen Bereich steht noch die urspringliche geologische Schicht des Posidonienschiefers an
(siehe Bestandsplan).

Bohrproben der Fa. Kaiser GmbH, die im Gebiet durchgeflhrt wurden, zeigen eine Aufflllschicht mit
einer Machtigkeit von ca. 8 bis 12 m, die von einer ca. 0,20 m bis 0,40 m dicken Mutterbodenschicht
uberdeckt wird. Die Auffillungen bestehen aus schluffigem Material mit tonigen, sandigen und kie-
sigen Anteilen.

Durch die Rekultivierung sind die naturlichen Bodenverhaltnisse gestort. Als bodenkundliche Einheit
gibt das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB, Maf3stab 1:50.000) ,Kalkhaltiger
Auftragsboden® mit einer Gesamtbewertung der Bodenfunktionen von 2,17 an.

Bei den unveranderten Boden im &stlichen Teil des Plangebiets handelt es sich um Pararandzina,
Pelosol-Pararendzina und Pelosol aus Olschiefer. Dies sind tonige Béden mit einer mittleren Boden-
fruchtbarkeit und einer mittleren bis hohen Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und
Filter- und Pufferkapazitat fir Schadstoffe (Gesamtbewertung 2,5 / 2,33).

4.2.1.2 Bestandsbewertung

Die nachfolgende Bewertung des im Gebiet anstehenden Bodens erfolgt auf Grundlage der Arbeits-
hilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung® (Bodenschutzheft 24,
LUBW 2024). Bei dem Boden innerhalb des Plangebiets handelt es sich zu gro3en Teilen um einen
rekultivierten Boden. Nur im 6stlichen Teil stehen naturliche Boden an.

Die detaillierte Bilanzierung und Bewertung des Umweltbelanges Boden kann dem Kapitel 6.1 ent-
nommen werden.
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Tabelle 9: Bestandsbewertung fiir den Umweltbelang Boden

Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen fiir den Umweltbelang Boden

Funktionserfiillung des Bodens
gemal Arbeitshilfe (Bodenschutz-
heft 24, LUBW 2024)

Bodenbezeichnung

sehr hoch

hoch

mittel

Rekultivierter Boden (Kalkhaltiger Auftragsboden)

Pararendzina, Pelosol-Pararendzina und Pelosol aus Olschiefer

gering

keine

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden

e  Mdgliche Bodenbelastung durch Schadstoffeintrage infolge landwirtschaftlicher Diingergaben und/

oder Pestizideinsatz

4.2.2 Prognose liber Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Ausweisung als Gewerbegebiet ergibt sich ein hoher Versiegelungsgrad von 80 % der
Gesamtflache. Die Versiegelung naturlicher Béden fuhrt in Abhangigkeit vom Versiegelungsgrad zu
starken Beeintrachtigungen bzw. zum vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen. Dadurch ergeben
sich Auswirkungen mit einem hohen bis sehr hohen Beeintrachtigungsmals. Fir alle Bodenflachen,

die teilversiegelt oder Uberbaut werden ergibt sich ein erheblicher Eingriff in den Umweltbelang.

Die unversiegelten Bereiche des Plangebiets kdnnen durch Bodenverdichtungen und Eintrage bo-
dengefahrdender Stoffe beeintrachtigt werden. Im Falle von Schadstoffeintrdgen in den Boden kann
es zu Umweltauswirkungen mit einem potenziell hohen Beeintrachtigungsmalfd kommen.

Die zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffes festgesetzten Mallnahmen kénnen den Ein-
griffin den Umweltbelang Boden reduzieren. Die Erheblichkeit des Eingriffes insgesamt bleibt jedoch

bestehen.

Tabelle 10: Umweltauswirkungen fiir den Umweltbelang Boden

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen fiir den Umweltbelang Boden

Erheblichkeit

funktionen auf unversiegelten Flachen durch
mechanische Belastungen

AusmaR der N

. Wirkungsbe- | Wirkungs- | Funkionsbe- | (unter Bertick-

e e D A reich dauer eintrachti- sichtigung der
ung Bestandsbewer-
g tung)
bau- und anlagenbedingt
Verlust aller Bodenfunktionen in Bereichen, Vollstdndig ver- | dauerhaft sehr hoch X
die vollstandig versiegelt werden siegelte Fla-
chen

Starke Beeintrachtigung aller Bodenfunk- Teilversiegelte | dauerhaft hoch X
tionen in Bereichen, die teilversiegelt werden Flachen
Baubedingte Beeintrachtigung der Boden- Eingriffsbereich | temporar gering O

¢
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Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen fiir den Umweltbelang Boden

TR Gl Erheblich"keit
. Wirkungsbe- | Wirkungs- | Funkionsbe- | (unter Berlick-
UCELALAL LU B CU T reich dauer eintrachti- sichtigung der
ung Bestandsbewer-
g tung)
Baubedingte Schadstoffeintrédge in den Boden | lokales Ereignis | temporar gering - O
durch Betriebsstoffe (z. B. bei Unfallen) (potenziell
hoch)
betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffeintrage in den lokales Ereignis | temporéar gering - O
Boden durch Betriebsstoffe, wassergefahr- (potenziell
denden Stoffen (z.B. bei Unféllen bei War- hoch)
tungsarbeiten)

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

X Vermeidungs- oder VerminderungsmaRnahmen vorgesehen
e Fachgerechte Umgang mit anfallendem Bodenaushub
o Wiederverwendung des unbelasteten Bodenmaterials soweit moglich auf den Baugrundstiicken

e Betriebsflachen und nicht iberdachte Kfz-Stellplatze, auf denen keine Gefahr besteht, dass es zu Ver-
schleppungen und Verunreinigungen des Bodens kommt und keine Anhaltspunkte einer Altlast gegeben
sind, sind aus wasserdurchlassigen Belagen oder wasserriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken herzustellen. Eine Abgren-
zung zwischen wasserundurchlassigen und wasserdurchlassigen Flachen durch Schwellen, Entwasse-
rungsrinnen und Gefalle ist vorzusehen.

e  Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal} zu reduzieren.
e Unbefestigte Flachen sind als Grunflachen zu gestalten und zu unterhalten.

4.3 Umweltbelang Wasser
4.3.1 Bestand
4.3.1.1 Bestandsbeschreibung

Grundwasser

Entsprechend der Hydrogeologischen Karte von Baden-Wurttemberg (Maf3stab 1:50.000) gehért der
Vorhabenbereich zur hydrogeologischen Formation der ,Obtususton-Formation bis Jurensismergel-
Formation®. Die Formation zahlt zu den Grundwassergeringleitern (Stufe D) mit maRiger Durchlas-
sigkeit und mittlerer bis mafiger Ergiebigkeit.

Der ehemalige Schieferabbaubereich wurde kinstlich wieder aufgefullt und weist eine Deckschicht
mit stark wechselnder Porendurchlassigkeit auf.

Wasserschutzgebiete im Plangebiet und Umgebung sind nicht ausgewiesen.

Oberflaichenwasser

Etwa 750 m westlich des Plangebiets verlauft die Schlichem in einem Taleinschnitt von Stiden nach
Norden. Das nachstgelegene Oberflachengewasser ist ein klnstlich angelegter Teich der Fa.
Holcim, ca. 370 m sudlich des Plangebiets.

Fir die Gewasser besteht keine Betroffenheit durch das Vorhaben.

v 26



FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Dormettingen Bebauungsplan ,Schwaderacker” - Umweltbericht

4.3.1.2 Bestandsbewertung

Die hydrogeologische Bedeutung der im Plangebiet anstehenden Gesteinsformation wird entspre-
chend der Bewertungsempfehlungen der LFU 2005 festgesetzt. Im Falle einer bestehenden Betrof-
fenheit von Oberflachengewassern erfolgt deren 6kologische Beurteilung nach den Vorgaben der
LAWA-Gewasserstrukturgttekartierung (LUBW 2010). Eine vom Vorhaben ausgehende mafgebli-
che Betroffenheit fur die Oberflachengewasser der Umgebung ist nicht erkennbar.

Tabelle 11: Bestandsbewertung fiir den Umweltbelang Wasser

Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

- Hydrogeologische Formation Oberf_!échengewéss_g r
Okologische Bedeutung (gemiR LFU 2005) (gemaR LAWA-Gewasserstruktur-
9 gutekartierung)
sehr hoch
hoch
mittel
e Unterjura (Obtususton-Forma-
gering tion bis Jurensismergel-For-
mation)
sehr gering

Vorbelastungen

X] Vorbelastungen vorhanden

e Mogliche Grundwasserbelastung durch Schadstoffeintrage infolge landwirtschaftlicher Diingergaben und/oder
Pestizideinsatz

4.3.2 Prognose liber Umweltauswirkungen der Planung

Tabelle 12: Umweltauswirkungen fiir den Umweltbelang Wasser

¢

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Ver-
minderungsmaBnahmen
Ausmah der Erheblichkeit
Art der Umweltauswirkung Wirkungsbereich | 'Virkungs- | Funktionsbe- | nter Bericksich-
dauer eintrachti- tigung der Be-
gung standsbewertung)
baubedingt
Beeintrachtigung des Grundwassers durch Nachgeschalteter temporar, gering - |
Schadstoffeintrage aus den Transport- und Gewasserkreislauf | beschrankt (potenziell
Baufahrzeugen auf Bauzeit hoch)
anlagenbedingt
Vermehrter und beschleunigter Oberflachen- versiegelte und dauerhaft mittel O
wasserabfluss und Verlust des Rickhalte- Uberbaute Flachen Riickfiihrung
volumens des belebten Bodens durch Uber- des unver-
bauung und Flachenversiegelung schmutzten
Verringerung der Grundwasserneubildung Niederschlags-
durch Uberbauung und Flachenversiegelung wassers in den
Landschafts-
wasserhaus-
halt
betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffeintrage in das lokales Ereignis temporar gering - O
Grundwasser durch Betriebsstoffe (z.B. bei (potenziell
unsachgemafiem Umgang mit wassergefahr- hoch)
denden Stoffen, Unfallen)
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Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Ver-
minderungsmafnahmen

Ausmal der | Erheblichkeit
Wirkungs- | Funktionsbe- | (ynter Beriicksich-
dauer eintrachti- tigung der Be-
gung standsbewertung)

Art der Umweltauswirkung Wirkungsbereich

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

X Vermeidungs- oder VerminderungsmaRnahmen vorgesehen
o Verwendung versickerungsfahiger Belage in dafiir geeigneten Bereich (siehe Kapitel Boden)

e Versickerung des anfallenden gering verschmutzten Niederschlagswassers von Dach- und Betriebsflachen
auf der Flache. Ggf. Zwischenspeicherung iber Retentionsflache

Temporar erhebliche Beeintrachtigungen mit hohem 6kologischem Risiko kénnen durch Unfalle und
unsachgemale Handhabung von wassergefahrdenden Stoffen sowie durch Schadstoffeintrage aus
Transport- und Baustellenfahrzeugen entstehen.

Die im Plangebiet vorgesehene Uberbauung und Versiegelung fiihrt in den betroffenen Bereichen
zu einem beschleunigten Oberflachenwasserabfluss sowie zu einer Verminderung der Wasserrick-
haltung und der Grundwasserneubildung. Durch die Verwendung von versickerungsfahigen Belagen
und die Ruckfuhrung von unverschmutztem Niederschlagswassers in den Landschaftswasserhaus-
halt durch Versickerung vor Ort kénnen die Eingriffsfolgen fir das Grundwasser gemindert werden.

Es ist geplant, im Rahmen der Entwurfsplanung ein Entwésserungskonzept zu erstellen.

Unter Bertlcksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen, entstehen
bei der vorliegenden geologischen Formation, die einen Grundwassergeringleiter darstellt, keine er-
heblichen Beeintrachtigungen.

44 Umweltbelang Luft/Klima

441 Bestand
4.4.1.1 Bestandsbeschreibung

Das Klima des westlichen Albvorlandes wird ma3geblich durch seine mittlere Hohenlage gepragt.
Die Jahresdurchschnittstemperatur fir Dormettingen liegt im langjahrigen Mittel bei 8,2°C, wahrend
die jahrliche Niederschlagsmenge 957 mm/Jahr betragt. Die Hauptwindrichtung des Gebiets ist Std-
west (meteostat.net).

Tabelle 13: Klimadaten des Untersuchungsgebietes

Niederschlag: 957 mm/Jahr
Lufttemperatur: ca. 8,2°C im langjahrigen Jahresdurchschnitt
Windrichtung: Sudwest

Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Das am sudwestlichen Ortsrand von Dormettingen, auf einer Hohe von ca. 653 — 658 m 1. N.N.
gelegene Plangebiet weist eine schwache Neigung in nordwestliche Richtung auf. Die Offenlandfla-
che dient vor allem der Kaltluftentstehung. Die gebildete Kaltluft wird entsprechend dem Gefalle in
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nordwestliche Richtung und im Anschluss in Richtung des westlich gelegenen Schlichemtals abge-
leitet.

Aufgrund der geringen Grofde und der Neigung nach Nordwesten besitzt die Flache nach den Be-
wertungskriterien der LFU 2005 keine lokalklimatische Siedlungswirksamkeit.

Luftregeneration und Klimapufferung

Im Vorhabengebiet befinden sich keine Baume und Gehdlze, die durch ihre photosynthetisch aktive
Blattmasse zur Luftregeneration beitragen. Die unversiegelte Acker- bzw. Grinlandansaatflache
leistet einen geringen bis mittleren Beitrag zur Klimapufferung.

4.4.1.2 Bestandsbewertung

Die Bewertung der bioklimatischen Ausgleichsleistung und des Immissionsschutzes wird nach den
Kriterien der LFU 2005 durchgefiihrt. Nach den Bewertungskriterien der LFU wird das Plangebiet
als Kaltluftproduktionsflache ohne Siedlungsrelevanz und untergeordneter Luftregenerationsfunk-
tion gewertet.

Tabelle 14: Bestandsbewertung fiir den Umweltbelang Luft/Klima

Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen fiir den Umweltbelang Luft/Klima

Okologische Bedeutung gemaR LFU
2005

sehr hoch

hoch

Klimatische Flacheneinheiten

mittel e Kaltluftproduktionsflache (geringe GréRRe)

gering

sehr gering

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden
e zeitweilig auftretende Geruchsbelastungen durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzung (Giille, Jauche)

e  Emissionen durch angrenzende Nutzung (Gewerbe, Strale)

4.4.2 Prognose uber Umweltauswirkungen der Planung

Tabelle 15: Umweltauswirkungen fiir den Umweltbelang Luft/Klima

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Ver-
minderungsmafBnahmen

Ausmaf der Erheblichkeit
Art der Umweltauswirkung Wirkungsbe- | Wirkungs- | Funktionsbe- | (unter Beriicksich-
reich dauer eintrachti- tigung der Be-
gung standsbewertung)
bau- und anlagebedingt
Beeintrachtigung der Luftqualitédt durch Abgase Eingriffsbereich temporar, gering |
und Staub der Transport- und Baufahrzeuge und Umfeld beschrankt
auf Bauzeit
Verlust an kaltluftproduzierenden Acker- und Eingriffsbereich dauerhaft gering ]
Grinlandflachen nicht sied-
lungsrelevant
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Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Ver-
minderungsmafnahmen

Ausmaf der Erheblichkeit
Art der Umweltauswirkung Wirkungsbe- | Wirkungs- | Funktionsbe- | (unter Beriicksich-
reich dauer eintrachti- tigung der Be-
gung standsbewertung)
betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffemissionen (z. B. Eingriffsbereich dauerhaft gering ]
durch zu- und abfahrende Fahrzeuge) und Umfeld

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

X] Vermeidungs- oder Verminderungsmafnahmen vorgesehen
e Eingrinung des Plangebiets mittels begriintem Erdwall (PFG 1) und Heckenpflanzung (PFG 2)

Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Durch die Realisierung der Planung verliert das knapp 4 ha grof3e Plangebiet seine Funktion als
Kaltluftproduzent. Das anteilige Leistungsvermogen der Eingriffsflache an der Kaltluftentstehung ist
im Hinblick auf die GroRe des Einzugsgebiets sehr gering. Zudem wird die Uberplanung der kaltluft-
produzierenden Offenlandflache fir keinen nahegelegenen Siedlungsbereich spirbar werden. Die
entstehenden Beeintrachtigungen werden in ihrer Gesamtwirkung als gering eingestuft. Der Eingriff
ist fur die Kaltluftentstehung und den Kaltluftabfluss als unerheblich zu bewerten.

Klimapufferung und Luftregeneration
Die Realisierung des Vorhabens flihrt zu keinem Verlust von Baumen oder Geholzstrukturen.
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4.5 Umweltbelang Landschaft

4.5.1 Bestand
4.5.1.1 Bestandsbeschreibung

Das im westlichen Albvorland gelegene Plangebiet wird der naturraumlichen Einheit ,Stidwestliches
Albvorland® (Nr. 100) zugeordnet, welche ein Bestandteil der Grof3landschaft ,Schwabisches Keu-
per-Keuper-Lias-Land ist (Nr. 9) (vgl. udo.lubw.baden-wuerttemberg.de A, Karte der Naturraumli-
chen Gliederung des Daten- und Kartendienst der LUBW).

Die Landschaft ist landlich gepragt und bietet charakteristische Blicke in Richtung Albtrauf. Gleich-
zeitig hat durch den langjéahrigen Abbau von Olschiefer eine starke anthropogene Veranderung der
Landschaft stattgefunden. Auch das Plangebiet selbst ist iberwiegend durch Wiederauffillung einer
Abbauflache entstanden. Direkt benachbart liegt das weithin sichtbare Zementwerk der Fa. Holcim.

Die Vorhabenflache selbst weist keine landschaftsbildpragenden Elemente auf. Die Baumhecke am
Ostrand bleibt erhalten. Sudlich verlauft die ZufahrtstralRe zum Schiefererlebnispark des Zement-
werks mit Schotterparkplatzen, nach Norden grenzt gewerbliche Nutzung an, dstlich liegt die Orts-
durchfahrtsstrale von Dormettingen (Bahnhofstralie).

g3

Foto 1: Blick entlang der Zufahrtstral’e zum Schie-  Foto 2: Griinland- und Acker innerhalb des
fererlebnispark nach Sidwesten, Schotterpark- Plangebiets, im Hintergrund Baumhecke am
platze. Ostrand.

Foto 3: Blick nach Norden uber das Plangebiet, im Foto 4: Blick Richtung Suden, Zementwerk und Plet-
Hintergrund Gewerbebetriebe von Dormettingen tenberg im Hintergrund

Abbildung 7: Fotodokumentation vom Plangebiet
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4.5.1.2 Bestandsbewertung

Die Beurteilung des Landschaftsbildes erfolgt nach dem Bewertungsrahmen der LFU 2005. Das
Bewertungsmodell wurde in Anlehnung an die Bewertungsverfahren von Leitl 1997 und Menz O.J.
erarbeitet. Hauptkriterien fur die landschaftliche Beurteilung stellen die Bewertungsparameter Viel-
falt und Eigenart/Historie dar.

Tabelle 16: Bestandsbewertung fiir den Umweltbelang Landschaft

Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen fiir den Umweltbelang Landschaft

Bedeutung gemafR LFU 2005 Landschaftsraume

sehr hoch
hoch

mittel

o Uberformte Flache mit (iberwiegend einférmiger Nutzung; einige wenige

gering landschaftstypische Merkmale sind noch vorhanden.

sehr gering

Vorbelastungen

X1 Vorbelastungen vorhanden
e landschaftliche Uberpragung (ehemalige Abbaufléchen, gewerbliche Nutzung, Zementwerk)
e akustische und optische Uberpréagungen durch Nutzung (ZufahrtstralRe Schiefererlebnis, gewerbl. Nutzung)

4.5.2 Prognose liber Umweltauswirkungen der Planung

Tabelle 17: Umweltauswirkungen fiir den Umweltbelang Landschaft

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Ver-
minderungsmaBnahmen
AusmalR der Erheblichkeit

Art der Umweltauswirkung Wirkungsbe- | Wirkungs- | Funktionsbe- | (nter Beriicksich-

reich dauer eintrachti- tigung der Be-

gung standsbewertung)
bau- und anlagebedingt
Flacheninanspruchnahme und Uberformung ei- Eingriffsbereich dauerhaft gering |
nes Landschaftsausschnittes und Umfeld mit
Sichtbezug
Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen Eingriffsbereich dauerhaft gering ]
und Umfeld mit
Sichtbezug
betriebsbedingt
Beeintrachtigung durch Larmemissionen und Be- | Eingriffsbereich dauerhaft gering bis po- X
triebsamkeit und Umfeld tenziell hoch
(Lérmgutach-
ten wird er-
stellt)
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
X Vermeidungs- oder VerminderungsmaRnahmen vorgesehen
e Eingriinung des Plangebiets mittels begrintem Erdwall (PFG 1) und Heckenpflanzung (PFG 2)
e Gdf. Errichtung einer Ldrmschutzwand (nach gutachterlicher Priifung im weiteren Verfahren)

Durch die bauliche Inanspruchnahme des Plangebietes wird eine Flache ohne landschaftsbildpra-
gende Elemente Uberbaut. Die Umgebung ist bereits stark durch gewerbliche Nutzung Uberpragt
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(Fa. Holcim, Schieferabbau, Parkplatze, Gewerbeflache Dormettingen). Auf der gegenuberliegen-
den StralRenseite liegt der Friedhof. In diese Richtung ist die Flache durch die bestehende Baumhe-
cke abgeschirmt. Es gehen keine Sichtbeziehungen verloren und der Vorhabenbereich weist keine
weithin sichtbare Einsehbarkeit auf. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden daher als
gering bewertet. Die geplanten Eingriinungsmalinahmen vermindern zusatzlich die Auswirkungen
der Bebauung.

Weitere Beeintrachtigungen fir das Landschaftserleben ergeben sich durch betriebsbedingte Sto-
reinflisse. Dabei sind im Teilbereich 1 mogliche Larmemissionen durch die Wechselrichter zu nen-
nen.

Im Rahmen der weiteren Planungen wird ein Ldrmgutachten erstellt. Bei einem méglichen Uber-
schreiten von Ldrmgrenzen werden entsprechende SchallschutzmalBnahmen umgesetzt, die erfah-
rungsgemal’ aufgrund ihrer modernen und effizienten Ausflihrung in Form von Schallschutzwénden
auch nahe von Wohnbebauungen mdéglich sind.

Unter Berlcksichtigung der ggf. zu erbringenden Larmschutzmalinahmen und der Gebietseingru-
nung liegen die Eingriffe in das Landschaftsbild in ihnrer Gesamtwirkung in einem unerheblichen Mal3.

Claredown Projekt (Schottiand)
Quelle: https.//www.energyvoice.com/renewables-energy-transition/storage/460567/zenobe-kicks-off-750m-scottish-battery-build-out/

Abbildung 8: Beispiel fiir einen Containerstandort mit Schallschutzwand

4.6 Umweltbelang Flache

Die stadtische Entwicklung der Kommunen und die Realisierung von umfangreichen Baumal3nah-
men der technischen Infrastruktur haben in der Vergangenheit zu einem erheblichen Flachenver-
brauch geflihrt. Um dieser Problematik entgegen zu wirken ist ein nachhaltiges Flachenmanagement
erforderlich.
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Die im Plangebiet vorgesehene Ausweisung des Gewerbegebiets fuhrt zur Inanspruchnahme von
ca. 4 ha unbebauter Flache. Dabei handelt es sich um Uberwiegend aus der Wiederverfiillung und
Renaturierung eines Olschiefertagebaus entstandene Flache. Der Flachennutzungsplan sieht fir
diesen Bereich bereits eine Mischung aus gewerblicher und gemischter Bauflache vor. Dies soll mit
dem jetzigen Verfahren in eine rein gewerbliche Bauflache umgewandelt werden. Hintergrund hierfir
ist die mangelnde Standfestigkeit des Baugrunds (verfullter Tagebauflache), der voraussichtlich far
die Errichtung von Wohnbebauung nicht bzw. nicht mit vertretbarem Aufwand, geeignet ist.

Die Flache liegt am Ortsrand, in direktem Anschluss an bestehende Mischgebiets- und geplante
Gewerbeflachen. Bei maximaler Ausnutzung des durch den Bebauungsplan geschaffenen Bau-
rechts kdénnen etwa 80 % des Plangebiets Uberbaut bzw. versiegelt werden und verursacht damit
eine erhebliche Beeintrachtigung in Landschaft und Naturhaushalt, der ausgeglichen werden muss.

Da die Flache bereits im Flachennutzungsplan enthalten ist und an die bestehende Ortsbebauung
angrenzt, tragt das Vorhaben nicht zu einer Zersiedelung der Landschaft bei.

4.7 Umweltbelang Mensch

(Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevélkerung
insgesamt)

Der Umweltbelang Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit wird in die Teilbelange
~Wohnen“ und ,Erholung® gegliedert. Im Vordergrund steht die Erhaltung der Gesundheit und des
Wohlbefindens des Menschen.

Im Hinblick auf den Teilbelang ,Wohnen® stellt die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch
Schutz des Wohnumfeldes sowie der dazugehoérigen Funktionsbeziehungen das wesentliche
Schutzziel dar. Bezuglich des Teilbelang ,Erholen® ist vor allem auf die Erhaltung von Flachen fir
die Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung zu achten.

4.7.1 Bestand
4.7.1.1 Bestandsbeschreibung

Wohnen

Die nachstgelegene reine Wohnbauflache befindet sich ca. 150 m nérdlich der Vorhabenflache. Da-
zwischen liegt eine im Flachennutzungsplan ausgewiesene, geplante Gewerbeflache, die derzeit
noch als Grinland und Acker genutzt wird. Ein Mischgebiet mit Wohn- und Gewerbenutzung grenzt
direkt norddstlich an die Vorhabenflache an. Bei den direkt angrenzenden Gebduden handelt es sich
um eine gewerbliche Nutzung (Outlet-Store der Fa. Mey). Der Friedhof von Dormettingen befindet
sich Ostlich, auf der gegentberliegenden Seite der Ortsdurchfahrtsstralle.

Die 9. Anderung Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Oberes Schlichemtal
stellt den Bereich des Plangebiets als gewerbliche und gemischte Bauflache dar. Der Bebauungs-
plan ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und wird daher im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

v 4



FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Dormettingen Bebauungsplan ,Schwaderacker” - Umweltbericht

Legende: rote Balkenlinie = Bebauungsplangebiet, (unmal3stéblich)

Abbildung 9: Ausschnitt aus der 9. Anderung FNP GVV Oberes Schlichemtal

Erholung

Das Plangebiet gehort zum Naturraum ,Sudwestliches Albvorland®. Ausgewiesene Wander- oder
Radwege und sonstige Freizeiteinrichtungen sind nicht vorhanden. Der sudlich verlaufende Weg mit
Schotterparkplatzen dient als Zufahrtstral3e zur Freizeiteinrichtung Schiefererlebnispark, die ca. 350
m sudwestlich des Gebiets beginnt. Die Vorhabenflache wird derzeit ackerbaulich genutzt und ist in
Bezug auf die Naherholung nicht von Relevanz.

4.7.1.2 Bestandsbewertung

Wohnen

Die Bedeutung der betroffenen Siedlungsflache wird in ihrer Wohnfunktion nach dem Grad ihrer
Schutzbedirftigkeit (Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Gewerbeflache) beurteilt. Dementspre-
chend kommen allen Wohnbauflachen eine hohe, den gemischten Bauflachen eine mittlere und den
Gewerbeflachen eine geringe Bedeutung flr den Umweltbelang Mensch zu. Die Bedeutung der im
Umfeld des Plangebietes liegenden Siedlungsflachen wird nachfolgend zusammengefasst.

Tabelle 18: Bestandsbewertung fiir die Wohnfunktion

Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen fiir die Wohnfunktion

Bedeutung Wohnfunktion Lage/Bezug zum Plangebiet

hoch e \Wohngebiet: ca. 150 m nérdlich

mittel ¢  Mischgebiet: direkt norddstlich angrenzend. Sichtbezug zum Plangebiet
gering e  Gewerbegebiet: ca. 150 m noérdlich

Vorbelastungen

¢ .
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X1 Vorbelastungen vorhanden
e Bestehende Gewerbeflachen in Dormettingen
e  Ortsdurchfahrtsstralie

Erholung

Die Beurteilung der Erholungsfunktion erfolgt unter Berticksichtigung der landschaftlichen Gegeben-
heiten. Eine ruhige, wenig Uberformte und der naturrdumlichen Eigenart entsprechende Landschaft,
stellt hierbei eine elementare Voraussetzung fir eine hochwertige, landschaftsbezogene Erholung
dar. Neben der landschaftlichen Auspragung hangt die Attraktivitat und Erholungswirksamkeit einer
Landschaft vom Angebot an Erholungseinrichtungen ab. Fir die Erholungsanspriche der in den
umgebenden Ortschaften ansassigen Bewohner sind dartiber hinaus die Nahe zum Wohnort sowie
die Erreichbarkeit und ErschlieBung des Gebietes von entscheidender Bedeutung (LFU 2005).

Das Vorhabengebiet befindet sich am Ortsrand. Auf Grund des bereits stark vorbelasteten Land-
schaftsbilds durch angrenzende gewerbliche Nutzung (Fa. Holcim) und die fehlende Erholungsinf-
rastruktur (ackerbauliche Nutzung, angrenzend Schotterparkflachen) ist die Flache in Bezug auf ihre
Erholungseignung als geringwertig einzustufen.

Tabelle 19: Bestandsbewertung fiir die Erholungsfunktion

Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen fiir die Erholungsfunktion
(angelehnt an LFU 2005)

Bedeutung Erholungsfunktion/ -
. Bewertungskriterien

Erholungseignung (gesamt)
Bedeutung des Landschaftsbildes (siehe Kapitel 4.5)

[J sehr hoch
[J sehr hoch ‘ [J hoch ‘ [ mittel ‘ X gering ‘ L] sehr ge-
Erholungsinfrastrukturausstattung des Gebietes (z.B. Sitzbdnke, Grill-
stellen, Gaststatten u. a. Erholungseinrichtungen)

Bilcc X sehr ge
[ sehr hoch [ hoch [ mittel [ gering ring 9
Siedlungsndhe/Ndhe zum Wohnort und Erreichbarkeit des Gebietes

] mittel _
[ sehr hoch X hoch ] mittel [ gering riljngsehr ge
ErschlieBung des Gebietes (z. B. Rad- und Wanderwegenetz)

X gering
[ sehr hoch [] hoch [ mittel [ gering |Z sehr ge-

ring
[] sehr gering

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden

e  Gewerbliche Nutzung im Umfeld (Fa. Holcim)
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4.7.2 Prognose liber Umweltauswirkungen der Planung

Wohnen

Der Teilbelang Wohnen kann im Wesentlichen durch Emissionen beeintrachtigt werden. Wahrend
der Bauphase ist mit einer erhdhten Staub-, Schadstoff- und Larmbelastigung durch Transport- und
Baufahrzeuge sowie Baumaschinen zu rechnen. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt. Die Wohn-
baunutzung ist zudem durch einen Gewerbebetrieb abgeschirmt bzw. liegt in ca. 150 m Entfernung,
so dass nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen werden muss.

Durch den Betrieb der Batterie-Container kann es zu Larmbelastungen durch Gerduschemissionen
der Wechselrichter kommen. Wie in Kapitel 4.5.2 beschrieben, wird im Rahmen der weiteren Pla-
nungen ein Larmgutachten erstellt. Bei einem méglichen Uberschreiten von Larmgrenzen werden
entsprechende SchallschutzmalRnahmen, voraussichtlich in Form von Schallschutzmalinahmen,
umgesetzt.

Unter Berlcksichtigung der ggf. zu erbringenden Larmschutzmalinahmen liegen die Eingriffe fiir das
Schutzgut Mensch in einem unerheblichen Mal3.

Erholung

Der Teilbelang Erholung kann, wie der Teilbelang Wohnen, durch die bau- und betriebsbedingten
Emissionen beeintrachtigt werden. Auflerdem hat die Veranderung des Landschaftsbildes Einfluss
auf die Erholungsqualitat.

Da das Gebiet keine relevante Erholungsfunktion aufweist, ist ebenfalls nicht von einer erheblichen
Beeintrachtigung der Schutzfunktion auszugehen. Die angrenzend verlaufenden Wege sind weiter-
hin nutzbar, das Gebiet dient nicht der Naherholung und es findet kein Verbau von Sichtbeziehungen
statt.

4.8 Umweltbelang Kultur- und sonstige Sachgiiter

Zu den Kultur- und sonstigen Sachguter zahlen z.B. nicht als Denkmal ausgewiesene Zeugen der
Industrie, Gewerbe- und Zeitgeschichte — Lagerstatten, bergrechtlich genehmigte Felder und Roh-
stoffsicherungsflachen und sonstige Ressourcen hoher Nutzungsfahigkeit (Barsch et al. 2003).

Bei der Flache handelt es sich um eine ehemalige Abbauflache fiir Olschiefer, die wiederverfillt und
renaturiert wurde.

4.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Neben den einzelnen Umweltbelangen sind im Rahmen der Umweltprifung auch die Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltpotenzialen zu berticksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a und i). Diese
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malfe. In der nachfolgenden Tabelle wird das
Wirkungsgeflige zwischen den betroffenen Umweltbelangen dargestellt.
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Tabelle 20: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

WIRKFAKTOR P

WIRKT AUF V¥

Tiere/Pflanzen

(inkl. biologische Viel-
falt, Natura 2000)

Boden

Wasser

Luft/Klima

Landschaft

Flache

Mensch

(inkl. Gesundheit des
Menschen sowie die
Bevolkerung insge-
gesamt)

Kultur- und
sonstige Sach-
guter

Artenreichtum als
Charakteristikum
fir Naturlichkeit,
Schonheit und Viel-
falt der Landschaft

den Charakter der
Landschaft

Seen und Meer als
pragende Land-
schaftselemente

terbedingungen
beeinflussen
Vegetationsaus-
stattung der
Landschaft

raume

ung durch mensch-
liche Aktivitaten

Tiere/Pflanzen = Lebensraum flr = Niederschlagsrate |= Klima-und Wet- | = Vernetzungvon |= Lebensraum fir | = Bauliche Inanspruch- | = Keine nen-
(inkl. biologische Bodenfauna beeinflusst Pflanz- terbedingungen Lebensrdumen Pflanzen und nahme von Lebens- nenswerte
Vielfalt, Natura = Bodeneigen- enwachstum beeinflu§sen Tiere raumen Wechselwir-
2000) schaften beeinflus- V.egetatlon und = Anthropogene Ein- kung
sen Pflanzen- Tierwelt flisse stdren natiir-
wachstum liche Entwicklung
Boden = Bodenfauna dient = Einfluss auf Boden- | = Einfluss auf = Relief beeinflusst | = Standort fur na- | = Menschliche Aktivi- = Keine nen-
Bodengenese entwicklung Bodenentwickl- Bodenentwickl- turliche Béden taten beeintrachtigen nenswerte
= Vegetation schiitzt ung ung Bodeneigenschaften Wechselwir-
vor Erosion kung
Wasser = Wasserspeicher- = Einfluss auf Grund- » Einfluss auf = Keine nennens- | = Standort fur = Menschliche Aktivita- | = Keine nen-
und Wasserfilter- wasserneubildung Grundwasser- werte Wechsel- naturliche Ge- ten beeintrachtigen nenswerte
funktion der Vege- | . Wasserspeicher- neubildungsrate wirkung wasser Wasserqualitat und Wechselwir-
tation funktion des (Niederschlage, Wasserhaushalt kung
Bodens Verdunstung
= Filterfunktion des
Bodens
Luft/Klima = Vegetation tragt = Boden als Filter = Niederschlags- und = Einfluss fir die = Klimatische = Menschliche Aktivi- = Keine nen-
zur Luftregenera- und Puffer flr Verdunstungsrate Ausbildung des Wirkrdume taten beeintrachtigen nenswerte
tion und zur Kalt- Schadstoffe bestimmen lokales lokalen Klimas lokales und globales Wechselwir-
luftentstehung bei Klima Klima kung
= Vegetation besitzt
bioklimatische Aus-
gleichs- und Filter-
funktion
Landschaft = Bewuchs und = Relief beeinflusst = Bache, Flusse, = Klima- und Wet- = Landschafts- = Landschaftsgestalt- | = Einfluss auf

Schonheit und
Vielfalt der
Landschaft

38



FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Dormettingen

Bebauungsplan ,Schwaderacker” - Umweltbericht

WIRKFAKTOR >

Tiere/Pflanzen

(inkl. biologische Viel-

Boden

Wasser

Luft/Klima

Landschaft

Flache

Mensch
(inkl. Gesundheit des

Kultur- und
sonstige Sach-

WIRKT AUF ¥ falt, Natura 2000) Menschen sowie die giiter
Bevdlkerung insge-
gesamt)

Flache = Vegetation und = Geologie und = Grundwasserver- » Klima als Stand- | Keine nennens- = Mensch gestaltet = Keine nen-
Fauna als Stand- Boden als Stand- haltnisse als ortfaktor werte Wechselwirk- Flache nenswerte
ortfaktor ortfaktor Standortfaktor ung Wechselwir-

kung

Mensch = Bewuchs und = Nahrungsmittelpro- | = Wasserversorgung | = Luftqualitat be- = Landschaft dient | = Wohn- und Er- = Einfluss auf Er-

(inkl. Gesundheit Artenreichtum ver- duktionsstandort einflusst Gesund- Menschen als Er- holungsrédume holungswir-
des Menschen bessern Erholungs- | « standort fiir Infra- heit und Erhol- holungsraum kung
sowie die Be- funktion struktur ungsfunktion
volkerung insge- = Lokales Klima als
gesamt) Einflussfaktor auf
menschliches
Wohlbefinden
Kultur- und = Beeintrachtigung = Standort fir Kultur- | = Einfluss auf Erhol- | = Beeintrachtigung | = Landschaft be- = Standort flr = Pflege und Erhalt

sonstige Sach-
giiter

durch Sukzession

und Sachguter

ungswirkung

durch Witterung
und Extremwet-
terereignisse

einflusst Er-
scheinungsbild

Kultur und
Sach-gliter

durch Menschen
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410 Vermeidung von Emissionen / Umgang mit Abfallen und Abwassern

Durch die bauliche Erschlielung und den Betrieb des Gewerbegebiets muss mit dem Anfallen von
Abfallen und Abwassern gerechnet werden. Sofern diese sachgerecht entsorgt und recycelt werden,
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber ein Trennsystem. Das verschmutzte Abwasser wird dem
Schmutzwasserkanal zugefiihrt. Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist im Gewerbegebiet
zuruckzuhalten.

Im weiteren Verfahren wird ein L&drmgutachten erstellt. Entsprechend der Ergebnisse werden ggf.
MalBnahmen zum Lérmschutz getroffen (z.B. Ldrmschutzwand um Batteriepark).

4.11 Nutzung erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Der Bau von Gebauden mit hohen technischen Umweltstandards wird empfohlen. Einer nachhalti-
gen Energieversorgung der Gebaude kommt hierbei eine besondere Bedeutung zu. Als effektive
und sinnvolle MaRnahmen kénnen in diesem Zusammenhang, neben einer kompakten Bauweise
und effizienten Gebaudedammung vor allem die Verwendung moderner Heiz-, Klima- und Liftungs-
anlagen genannt werden. Auf die Vorgaben der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) sowie
des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-Wirttemberg (KlimaG BW), hierbei
im Speziellen zur Pflicht der Errichtung von PV-Anlagen auf Wohngebauden und Nicht-Wohngebau-
den und deren Mindestanforderungen sowie der Kombination mit Dachbegriinungen, wird verwie-
sen. Die Nutzung von Solar- und Photovoltaikenergie wird durch die zulassigen Dachformen ermdg-
licht.

412 Anfalligkeit fur Unfalle oder Katastrophen

Wahrend der Bautatigkeiten und der anschlieRenden Nutzung des Gewerbegebiets kann es auf-
grund austretender Treib- und Betriebsstoffe zu Unféllen mit temporar erheblichen Beeintrachtigun-
gen fur den Naturhaushalt kommen. Bei einem ordnungsgemafien Betrieb mit einer regelmaligen
technischen Wartung der eingesetzten Bau- und Betriebsfahrzeuge ist eine erhdhte Anfalligkeit fur
Unfalle nicht zu erwarten.

4.13 Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Durchflhrung der Planung werden die in Kapitel 4.1 bis 4.9 dargestellten Beeintrachtigungen
und Risiken fur die Umweltbelange mit grol3er Wahrscheinlichkeit eintreten, der Umweltzustand wird
sich verschlechtern. Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3inahmen kénnen die negativen
Auswirkungen teilweise abgemindert und Gber die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen kompen-
siert werden.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bliebe die gegenwartige Nutzung bestehen. Damit wiirden
die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten Auswirkungen auf die Umweltbelange unterblei-
ben.
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5 Planinterne MaBnahmen
5.1 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Umgang mit Boden

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden und der kulturfahige
Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen und, soweit flr gartnerische Gestaltung ver-
wendbar, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind der verwendbare Unter- und
Oberboden wieder lagenweise einzubauen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens zur
Sicherstellung der sachgerechten Durchfiihrung der Bauarbeiten gemafl § 2 Abs. 3 LBodSchG ein
Bodenschutzkonzept bei einer Flachenneuinanspruchnahme durch einen Vorhabentrager von Gber
0,5 ha (5.000 m?) der Bodenschutzbehérde ein Bodenschutzkonzept vorzulegen ist. Ubersteigt die
Flacheninanspruchnahme einen Hektar (10.000 m?) ist zusatzlich eine bodenkundliche Baubeglei-
tung (BBB) zu beauftragen und zu benennen. Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Boden-
schutzbehorde rechtzeitig anzuzeigen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten weitere Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt unverziglich zu
verstandigen. Kontaminierte Bereiche sind entsprechend der gesetzlichen Anforderungen zu ent-
sorgen.

Zu beachten ist grundsatzlich der Mustererlass der ARGEBAU 2001 (Mustererlass zur Berlcksich-
tigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren).

Grundwasserschutz

Es sind samtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern kénnten.
Sofern durch BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverziglich der
Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes Zollernalbkreis anzuzeigen.

Fir Baumalinahmen im Grundwasser und fur eine voriibergehende Ableitung von Grundwasser ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des vorsorgenden Grundwasserschutzes
kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorhabens vor
jeder Verunreinigung zu schutzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschadlicher Isolier-, Anstrich-, und Dich-
tungsmaterialien, kein Teerprodukte usw.) Abfalle jeglicher Art dirfen nicht in die Baugrube gelan-
gen.

Verwendung durchldssiger Belage

Betriebsflachen und nicht tUberdachte Kfz-Stellplatze, auf denen keine Gefahr besteht, dass es zu
Verschleppungen und Verunreinigungen des Bodens kommt und keine Anhaltspunkte einer Altlast
gegeben sind, sind aus wasserdurchlassigen Belagen oder wasserruckhaltenden Materialien wie
Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken herzu-
stellen.

Eine Abgrenzung zwischen wasserundurchldssigen und wasserdurchlassigen Flachen durch
Schwellen, Entwasserungsrinnen und Gefalle ist vorzusehen.
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Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal} zu reduzieren.

Beseitigung des Niederschlagwassers

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist im Gewerbegebiet zuriickzuhalten.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll getrennt vom Schmutzwasser abgefuhrt
werden. Durch eine Versickerung vor Ort kann mit dieser Festsetzung ein Beitrag zur Entlastung der
Klaranlagen und zur Gewahrleistung der Grundwasserneubildung geleistet werden.

AuRenbeleuchtung

Eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung entspricht nach dem derzeitigen wissen-
schaftlichen Erkenntnisstand den allgemein anerkannten Regeln der Technik, wenn insbesondere
die nachfolgenden Aspekte berlcksichtigt werden:

Es sollten abgeschirmte Leuchtmittel (Full-cut-off Leuchten, geschlossenes staubdichtes Gehause,
insektenfreundlichen Leuchtmitteln) mit warmweif3em Licht (Farbspektrum 1600 bis 2400, max.
3000 Kelvin) mit maglichst geringem Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-
reduzierte LED-Leuchtkérper bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen oder andere
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende in-sekten- und fledermausvertragli-
che Leuchten verwendet werden.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
(streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von oben nach un-
ten auszurichten. Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden. Die gesetzlichen Re-
gelungen des § 21 NatSchG sind zu beachten.

Fund von Kulturdenkmalen

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlun-
gen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hiertber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

ArtenschutzmaRnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen von Tierarten des
Anhangs |V der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

V1 Bauzeitenbeschrankung fur den Baubeginn (Feldlerche):

- Die Baufeldfreimachung (Oberbodenabtrag) muss auf3erhalb der sensiblen Brutzeit der Feldler-
chen zwischen Anfang August bis Anfang Februar stattfinden.

- Bis zum Beginn der Bauarbeiten muss die Bauflache nach Oberbodenabtrag vegetationsfrei blei-
ben, um eine Brutansiedelung der Feldlerche zu verhindern. Entweder erfolgt der Baubeginn
zeitnah nach Oberbodenabtrag oder die Flache wird regelmafig gegrubbert oder gepflugt.

V2 Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben mittels zielgerichteter Fassadengestaltung
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Geeignete MalRnahmen sind dem Leitfaden der der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogel-
schutzwarten 2021 (LAG VSW (2021)) zu entnehmen. Z.B. sind zu nennen:
o Unterteilung von grofRen durchsichtigen oder spiegelnden Flachen in kleinere Elemente
o Fassadenabschnitt mit zusammenhangenden Glasflachen durch Markierung sichtbar ma-
chen.

Folgende Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-Mal-

nahmen) werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden.

CEF 1: Anlage eines Buntbrachestreifens und Extensivierung von Grinland auf mehreren
Teilflachen (insgesamt mind. 9.000 m?2).

5.2 MaRnahmen der Griinordnung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Malnahmen der Grinordnung sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung als Grunflachen anzulegen und zu gestalten. Die Bepflanzungen sind spatestens
in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle
Neupflanzungen sind ordnungsgemal zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind
in der Regel in der gleichen Qualitat zu ersetzen. Samtliche Nutzungen, die einer ungestorten Ve-
getationsentwicklung entgegenwirken, wie das Errichten von Baukoérpern, das Abstellen von Gera-
ten oder Maschinen etc. sind untersagt.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind den Pflanz-
listen in Anhang zu entnehmen.

Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Pflanzgebot 1 (PFG 1)

Anlage eines begriinten Erdwalls

Auf der Pflanzgebotsflache PFG 1 ist ein etwa 1,50 m hoher Erdwall entsprechend der nachfolgen-
den Planzeichnung anzulegen. Dieser ist mit heimischen Strauchern der Pflanzliste 2 zu begrinen.

Pflanzenwand im Vergleich
zu einer Wallschiittung P

A B e

o R IR

wassergraben . Y1, :

05|
17 5,20

6,20
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Abbildung 10: Schematische Darstellung Erdwall

Pflanzgebot 2 (PFG 2)

Randliche Eingriinung des Gewerbegebiets

Zur Eingrinung des Gewerbegebiets ist die in der Planzeichnung mit PFG 2 gekennzeichnete FIa-
che von jeglicher Bebauung sowie Lagernutzung freizuhalten. Mit heimischen und standortgerech-
ten Geholzen ist auf einer Breite von ca. 3,0 m in 2 Reihen im Wechsel mit ca. 1,50 m Pflanzabstand
eine Hecke zu entwickeln. Dabei sind auf der Pflanzflache heimische Laubbaume der Pflanzliste 1
oder Straucher der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten.

Eine Einfriedung entsprechend den Vorschriften in den ortlichen Bauvorschriften zum vorliegenden
Bebauungsplan ist innerhalb der Pflanzgebotsflache zulassig.

Bei der Anlage von Zufahrten kann die Grinflache unterbrochen werden.
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6 Gegenuberstellung von Bestand und Planung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-Wiirttem-
berg. Hierbei sind die Bewertungen der Umweltbelange Tiere/Pflanzen und Boden/Grundwasser

malgeblich.

6.1

6.1.1 Umweltbelang Tiere/Pflanzen

Eingriffs- /Ausgleichsbilanz innerhalb des Gebietes

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir den Umweltbelang Tiere/Pflanzen wurde gemaf der
Biotopwertliste der Anlage 2 der Okokontoverordnung durchgefhrt.

Vorldufige Bilanz entsprechend Planungsstand Vorentwurf
Tabelle 21: Bilanzierung des Umweltbelangs Tiere/Pflanzen anhand der Biotope innerhalb des Plange-

biets

Bewertung Biotope

Bestand
Biotoptypnr. gemaR | FlachengréRe UL Grundwertin [Flachenwertin

Nutzungsart - nach LFU = -

Datenschlissel [m?] OP OP [m?]

2005
Griinlandansaat 33.60 22.300 D 6 133.800
Acker mltfragmentarlscher 37 11 17 590 D 4 70.360
Unkrautvegetation
Summe: 39.890 204.160
Plan
Biotoptypnr. gemaR |Flachengrofe in Wertstufe Grundwertin |Flachenwertin

Nutzungsart > nach LFU = .

Datenschlissel m? OP OP

2005
Uberbaubarer Bereich der
Gewerbeflache gemaf 60.10/60.21 30.178 E 1 30.178
Grundflachenzahl 0,8
Nicht uber?aubarer Bereich der 33.80 7 545 E 4 30180
Gewerbeflache
Pflanzgebot 1 (begriinter Erdwall) 35.64 1.255 C 11 13.805
Pflanzgebot 2 41.22/42.20 (50 %) 456 C 14 6.384
(randliche Eingriinung) 33.41 (50 %) 456 C 10 4.560
39.890 85.107
Gesamtbilanzwert in OP Differenz in OP

Bestand 204.160
Plan 85.107 -119.053

Ergédnzung zur Bilanzierung des Umweltbelanges Tiere/Pflanzen

Um die Einschétzung der Biotopbewertungen zu erleichtern und zur Verbesserung der Ubersicht-
lichkeit, wurde das Bewertungsmodell der Okokontoverordnung auf das fiinfstufige Bewertungsver-
fahren der LFU 2005 (ibertragen und durch die Angabe der Wertstufe ergdnzt.
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6.1.2 Umweltbelang Boden/Grundwasser

Die Bilanzierung des Umweltbelangs Boden/Grundwasser wurde im Wesentlichen nach den Vorga-
ben der Okokontoverordnung erstellt. Als weitere Grundlage diente die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut
Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung” (Bodenschutzheft 24 der LUBW 2012).

Vorldufige Bilanz entsprechend Planungsstand Vorentwurf

Tabelle 22: Bilanzierung des Umweltbelangs Boden/Grundwasser innerhalb des Plangebiets

Bewertung Boden/Grundwasser
Bestand
. Wertstufe | Standort fir | Natirliche Au§gle|9hs— Filter und Gesamt- . .
i Flachen- . korperim . Gesamt- Flachenwertin
Teilflache rBle)[m2] nach LFU | natirliche |Bodenfrucht- Wasser- Puffer far bewertun bewertung op
9 2005 Vegetation barkeit . Schadstoffe 9 in OP

kreislauf
Kalkhaltier
Auftragsboden (Reku- 26.000 C - 1,500 1,500 3,500 2,167 8,667 225420
Boden)
N4: T5V 6.945 C - 2,000 2,500 3,000 2,500 10,000 69.450
N32: T4V 6.945 C - 2,000 1,500 3,500 2,333 9,333 64.797
Summe: 39.890 359.667

Plan
" - Ausgleichs- )
.. Wertstufe | Standort fir | Natirliche . . Filter und Gesamt- . .
o Flachen- . korperim " Gesamt- Flachenwert in
Teilflache e [m?] nach LFU | natlrliche [Bodenfrucht- Wasser- Puffer fir bewertun bewertung op
g 2005 Vegetation barkeit . Schadstoffe 9 in OP

kreislauf
unversiegelte Bereiche:
Reku-Boden 5.355 C - 1,500 1,500 3,500 2,167 8,667 46.428
N4:T5V 1.500 C - 2,000 2,500 3,000 2,500 10,000 15.000
N32: T4V 1.600 C - 2,000 1,500 3,500 2,333 9,333 14.928
Pﬂan{gebot1 1.255 (¢} pauschale Bewertung (nach Bodenschutzheft 24) 2,000 8,000 10.040
(begriinter Erdwall)

. . pauschale Bewertung (nach Okokontoverordnung des
versiegelte Bereiche 30.178 E Landes Baden-Wiirttemberg) 0,000 0,000 0
Summe: 39.890 | 86.396
Gesamtbilanzwert in OP Differenz in OP
Bestand 359.667
-273.271

Plan 86.396

Ergédnzungen zur Bilanzierung des Umweltbelanges Boden/Grundwasser

Ermittlung der Gesamtbewertung natiirlicher Béden gemél Okokontoverordnung: Erreicht die Bo-
denfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation® die Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird
der Boden bei der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft. In allen anderen Féllen wird die
Wertstufe des Bodens (iber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen fiir die anderen drei
Bodenfunktionen ermittelt.

Um die Einschétzung der Bodenbewertungen zu erleichtern und die Ubersichtlichkeit zu verbessern,
wurde das Bewertungsmodell der Okokontoverordnung auf das fiinfstufige Bewertungsverfahren der
LFU 2005 dbertragen und durch die Angabe der Wertstufe ergénzt.
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6.1.3 Planinterne Gesamtbilanz

Vorldufige Bilanz entsprechend Planungsstand Vorentwurf

Tabelle 23: Ermittlung des Gesamtkompensationsbedarfs

Umweltbelang Kompensationsbedarf in Okopunkten
Tiere/Pflanzen -119.053
Boden/Grundwasser -273.271
gesamt -392.324

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen verbleibt in-
nerhalb des Geltungsbereiches fir die Umweltbelange Tiere/Pflanzen und Boden/ Grundwasser ein
Kompensationsdefizit von 392.324 Okopunkten, welches AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des
Plangebietes notwendig macht.

6.2 Planexterne Kompensation

Die Ausflihrung von planexternen KompensationsmafRnahmen dient dem Ausgleich der durch das
Vorhaben beeintrachtigten und innerhalb des Gebietes nicht ausgleichbaren Funktionen von Natur-
haushalt und Landschaft. Die Art der planexternen KompensationsmalRnahmen hat sich vorrangig
an den betroffenen Umweltbelangen mit besonderer Bedeutung zu orientieren. Die Kompensation
soll mdglichst durch MaRnahmen erfolgen, die gleichzeitig fur mehrere Umweltbelange positive Aus-
wirkungen besitzen (Kupfer 2010).

Die Kompensation hat mdglichst zeitgleich oder vor dem Eingriff zu erfolgen, da bis zur vollstandigen

Funktionserfullung der KompensationsmaRnahmen naturgemaf eine Entwicklungsdauer erforder-
lich ist (z.B. Bildung von Bodengefiige, Entstehung bestimmter Vegetationsstrukturen etc.).

Zum Ausgleich der Eingriffswirkungen auf3erhalb des Plangebiets sind nach derzeitigem Stand (Vor-
entwurf) nachfolgende Kompensationsmaflinahmen vorgesehen. Die Mallnahmen K 1 bis K4 dienen
gleichzeitig dem artenschutzrechtlichen Ausgleich (CEF-MalRnahme, siehe saP).
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Tabelle 24: Beschreibung der KompensationsmaRnahme K1

Gemeinde Dormettingen MaBnahmenbeschreibung
B-Plan ,Schwaderacker* MaRnahmen-Nr.: K1

MaRnahmenbezeichnung:
Anlage eines Buntbrachestreifens (37.12)

Lage- und Eigentiimerinformationen

Flurstiick-Nr. 1833 Gemarkung: Dormettingen
FlachengroBe: 3.796 m? (Gesamtflache), mind. | Flachenverfiuigbarkeit:
3.000 m* (Manahmenflache) Eigentimer: Gemeindeeigen
Standort/Lage:

Legende: rote Fldche = Vorhabengebiet, gelbe Fldchen = MaBnahmenfldchen
Lageplan zur KompensationsmafRnahme

Ziel / Begrindung der MaRnahme:

Erhéhung des Artenreichtums. Schaffung von Lebensraum fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten, ins-
besondere fir die Feldlerche.

Ausgangszustand der MaBnahmenflache
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Gemeinde Dormettingen MaBnahmenbeschreibung
B-Plan ,Schwaderéacker* MaRnahmen-Nr.: K1

MaBnahmenflache 1

Die MaRnahmenflache 1 (Flurstick 1833) stellt einen Ackerschlag in rdumlicher Nahe (westlich) zur
Vorhabenflache dar. Es handelt sich um einen intensiv bewirtschafteten Acker (37.11)
" = =

Aufnahme der MaBnahmenflache 1 Flurstiick 1833 in 2025

MaBnahmenbeschreibung

Anlage einer Buntbrache:

¢ Die MaRRnahmenflache ist so anzulegen, dass eine Kulissenwirkung durch Waldrander oder
hohe Feldgehdlze bzw. Hecken unterbleibt. In der Regel ist hierzu ein Abstand von ca. 100 m
erforderlich. Dies ist bei der vorliegenden Flache gegeben.

¢ Anlage eines mehrjahrigen blitenreichen Buntbrachestreifen (Flachengréfe insgesamt min-
destens ca. 3.000 m?) durch Einsaat einer mehrjahrigen, blitenreichen Saatgutmischung wie
beispielsweise ,Blihende Landschaft Std“ der Fa. Rieger-Hofmann oder ,Lebensraum I der
Fa. Saaten Zeller.

e Von dem ca. 15 m breiten Buntbrachestreifen soll ein ca. 5 m breiter Streifen als Schwarzbra-
che entwickelt werden.

¢ Einsaat der Saatmischung im Jahr vor Baubeginn, um ein Aufkommen der Vegetation und
eine Wirksamkeit der MalRnahme im Jahr des Eingriffs zu gewahrleisten.

e Zur Entwicklung moglichst lockerer und lichtdurchlassiger Bestande ist die Ansaatstarke nicht
zu hoch vorzunehmen (Saatgutbedarf: 1 kg/1.000 m?, Saattiefe: 1 — 2 cm, Saatzeit: Frihjahr
oder Spatherbst)

o Keine regelmaflige Mahd zulassig.
e Kein Einsatz von Diingemittel oder Pestiziden.
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Gemeinde Dormettingen MaBnahmenbeschreibung
B-Plan ,Schwaderéacker* MaRnahmen-Nr.: K1

A - -

Beispiel fiir einen Buntbrachestreifen. (Quelle: Bayerische KulturLandStiftung)

Beispiel fiir eine Schwarzbrache. (Quelle: www.landwirtschaftskammer.de)

Pflege und Betreuung:
e Die Buntbrache ist alle 5 Jahre umzubrechen und durch eine Neueinsaat zu erneuern

e Einmaliger Pflegeschnitt im September (ab dem dritten Jahr) mit Abtransport des Schnittguts,
wobei Teilbereiche (ca. 30 %) der Flache stehen gelassen werden sollten.

Monitoring:

¢ Die Wirksamkeit der Malnahme ist im 1 Jahr nach MaRnahmenumsetzung durch eine Ortsbe-
gehung zu dokumentieren.
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Tabelle 25: Beschreibung der KompensationsmafRnahmen K2 — K4

Gemeinde Dormettingen MaBnahmenbeschreibung
B-Plan ,Schwaderacker* MaRnahmen-Nr.: K2 — K4

MaRnahmenbezeichnung:
Extensivierung von Griinland (33.41)

Lage- und Eigentiimerinformationen

Flurstiick-Nr. 2508/2, 2814, 2914 Gemarkung: Dormettingen
FlachengroBe: Gesamtflache ca. 12.220 m? Flachenverfiigbarkeit:
ca. 5.263 m? (Flst. Nr. 2508/2) Eigentiimer: Gemeindeeigen

ca. 3.027m? (Flist. Nr. 2814)
ca. 3.930 m? (Flst. Nr. 2914)

Standort/Lage:

Legende: rote Fldche = Vorhabengebiet, gelbe Flachen = MalBnahmenflidchen
Lageplan zur KompensationsmaBnahme

Ziel / Begrindung der MaRnahme:

Erhdhung des Artenreichtums. Schaffung von Lebensraum fur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten, ins-
besondere fiir die Feldlerche.

Ausgangszustand der MaBnahmenflache

Ausgangszustand:
MaBnahmenflache Fist. 2508/2

Die MaRnahmenflache 2 (Flurstiick 2508/2) stellt eine Fettwiese 1,9 km ndrdlich der Vorhabenflache
dar.

¢
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Gemeinde Dormettingen MaBnahmenbeschreibung
B-Plan ,Schwaderacker* MaRnahmen-Nr.: K2 — K4

Aufnahme der MalBnahmenfldche Flurstiick 2508/2 in 2025
MaRBnahmenflache Flst. 2814

Die MaRnahmenflache (Flurstiick 2814) stellt eine Fettwiese 1,5 km noérdlich der Vorhabenflache dar.

Aufnahme der MalBnahmenflédche Flurstiick 2814 in 2025

MaRnahmenflache

Die MaRnahmenflache (Flurstiick 2914) stellt eine Fettwiese 1,5 km norddstlich der Vorhabenflache dar.
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Gemeinde Dormettingen MaBnahmenbeschreibung
B-Plan ,Schwaderacker* MaRnahmen-Nr.: K2 — K4

e

Aufnahme der MalRnahmenflache Flurstiick 2914 in 2025

Die zur Umsetzung der MalRhahme vorgesehenen Flachen sollen entsprechend des nachfolgenden
MafRnahmenkonzepts entwickelt und dauerhaft gepflegt werden.

Extensivierung / Ausmagerung von Wiesen:
e Extensivierung der Griinlandnutzung durch Anpassung des Mahdregimes oder Beweidung.

e Esist zu prifen ob zur Erreichung des Zielzustandes eine Ausmagerungsphase durchzufih-
ren ist, z.B. bei wichsigen/nahrstoffreichen Standorten mit ansonsten zu schnell und hoch
aufwachsender Vegetation. Die Ausmagerung kann z.B. Uber hdufige Mahd mit Abtransport
des Mahdgutes, eine Vorbeweidung, Vormahd oder eine Nachmahd erfolgen.

e Bei krduterarmen Ausgangsbestand soll der Anteil der Krauter durch Einsaat mit autochtho-
nem Saatgut erhéht werden. Das Saatgut soll nicht zu Dichtwuchs neigen.

¢ Die durchschnittliche Vegetationshdhe soll, insbesondere bei Flachen, die zu Dichtwuchs nei-
gen (z.B. Fettwiesen), 20 cm nicht Uberschreiten, eine Vegetationshéhe bis 40 (50) cm ist bei
lickigem Bewuchs mdglich.

Die Flachen kénnen mit kurzrasigen Streifen (15 cm Vegetationshohe) unterbrochen oder randlich er-
ganzt werden. Die kurzrasigen Streifen sind von Beginn der Brutzeit an kurzrasig zu halten.

Pflege und Betreuung:
e Keine Mahd in der Brutzeit der Feldlerche (Anfang April bis Ende Juli).

e Eine Beweidung der Flachen ist méglich. Die Besatzdichte ist so zu wahlen, dass der Fral} ein
Muster an kurzrasigen und langrasigen Strukturen gewahrleistet. Moglichst geringe Besatz-
dichte wahrend der Brutzeit (Anfang April bis Ende Juli) zur Vermeidung von Gelegeverlusten
durch Tritt.

e Kein Abschleppen, Walzen o. a. des Griinlandes ab 01.04. (in Gebiete mit Vorkommen weite-
rer Bodenbriter ggf. auch bereits ab Mitte Marz zur Verhinderung von Gelegeverlusten).

Kein Einsatz von Diingemittel oder Pestiziden.
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Gemeinde Dormettingen

B-Plan ,Schwaderacker

MaRnahmenbeschreibung
MaRnahmen-Nr.: K2 — K4

Monitoring:

werden.

Die Wirksamkeit der MalBnahme ist im 1 und 3. Jahr nach Malinahmenumsetzung durch eine Vegeta-
tionskartierung zu dokumentieren. Sollte das Monitoring nach 3 Jahren das Erreichen der Ziele nicht
bestatigen, sind die Malnahmen in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-behérde zu modifizieren
oder geeignete Alternativmalnahmen zu ergreifen. Das Monitoring muss in diesem Fall verlangert
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6.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Beriucksichtigung der Kompensations-
mafRnahmen auBerhalb des Gebietes

Die Bewertungen der nachfolgenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgten nach den Vorgaben der
Okokontoverordnung des Landes Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010.

Vorldufige Bilanz entsprechend Planungsstand Vorentwurf

Tabelle 26: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Beriicksichtigung der KompensationsmalRnahme
auBerhalb des Gebietes
Umweltbelang Tiere/Pflanzen Boden/Grundwasser
Erheblichkeit erheblicher Eingriff erheblicher Eingriff
Kompensationsdefizit je Umweltbelang in OP -109.813 -273.271
L_:lmweltbelangubergrelfendes Kompensationsdefizit in -383.084
OP
) . . o Wert- . R Wert- .
MaRnahmen- Kompensations-  |Flurstiicks-| Flachen- OP im OP im Plan |steigerung in Kompensations- OP im OP im Plan | steigerung in Kompensations-
nummer maRnahme nummer | groRe [m? Bestand g(")p 9 wert in OP Bestand gOP 9 wert in OP
Anlage von
Buntbrachestreifen
K1 (CEF-Mainahme) 1833 3.000 4 12 8 24.000
(37.12)
Extensive Wiesen-
K2 bewirtschaftung (CEF-[ 2508/2 5.263 13 19 6 31.578
MaRnahme) (33.41)
Extensive Wiesen-
K3 bewirtschaftung (CEF-[ 2814 3.027 13 19 6 18.162
MaRnahme) (33.41)
Extensive Wiesen-
K4 bewirtschaftung (CEF-[ 2914 3.930 13 19 6 23.580
MaRnahme) (33.41)
Yerblelbendes quPensatlonsdeﬁ2|ﬂ-uberschuss 12.493 273271
je Umweltbelang in OP
Verbleibendes umweltbelangiibergreifendes -285.764
Kompensationsdefizit/-liberschuss in OP i
Ausgleich 25%

Mit der vorgeschlagenen planexternen KompensationsmalBnahme kann der erhebliche Eingriff in die

Umweltbelange Tiere/Pflanzen und Boden/Grundwasser zu ca. 25 % ausgeglichen werden.

Weitere AusgleichsmalBnahmen sind erforderlich. Diese werden in Rahmen der Entwurfsplanung

festgelegt.
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7 Planungsalternativen

Das Gewerbegebiet orientiert sich in Richtung der bestehenden Gewerbegebiete ,Muhlweg |“ und
.Hinterer Brihl“ und rundet diese nach Siden sinnvoll ab. Hierflr ist die Festsetzung eines Gewer-
begebietes (GE) nach § 8 BauNVO vorgesehen.

Mit der Ausweisung kann der zukunftige Bedarf an gewerblich nutzbaren Flachen gedeckt werden.
Das Areal eignet sich auch hinsichtlich der Topografie und einer guten verkehrlichen Anbindung fur
die Erweiterung und Ansiedlung von Gewerbetreibenden. Die vorhandenen Gewerbegebiete sind
bereits vollstandig bebaut oder als Erweiterungsflachen fir bereits ortsansassige Betriebe reserviert.

Mit dem Bau des Batteriespeichersystems (BESS) in Teilflache 1 kann ein wichtiger Beitrag zur
allgemeinen Stromversorgung, zur Energiewende und damit zum Klimaschutz geleistet werden. Sie
speichern Energie, wenn im Netz eine Uberproduktion an Strom herrscht, und geben diese wieder
ab, wenn sie bendtigt wird.

Der Standort eignet sich fiir diese Nutzung insbesondere aufgrund der unmittelbaren Nahe zur 110
kV Freileitung, des vorteilhaften Flachenzuschnitts und der guten verkehrlichen Anbindung. Des
Weiteren handelt es sich bei dem Groliteil des zuklnftigen Gewerbegebiets um einen ehemaligen
Tagebau fur Schiefergestein, der nach Stilllegung wieder aufgefillt wurde. Ein Baugrundgutachten
kam zu dem Ergebnis, dass der Aufflllbereich fir tGbliche Gebaudegriindungen nicht geeignet ist
und nur mit sehr tiefgriindigen und damit sehr kostenintensiven Fundamenten erfolgen kénnte. Die
Batterie-Container werden aufgrund ihres verhaltnismaflig geringen Gewichts auf flachgriindige
Streifen- oder Punktfundamente platziert. Dadurch kann mit dem Bau des Batteriespeichersystems
der Standort sinnvoll genutzt werden.
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8 Uberwachung erheblicher Auswirkungen

(Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen)

Gemal § 4c BauGB ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen erforderlich, um ggf.
unvorhergesehene Entwicklungen fruhzeitig zu erkennen und durch geeignete MalRnahmen gegen-
steuern zu kénnen. Zu diesem Zweck sind die vorgesehenen Festsetzungen und Malnahmen nach
der Vorhabenrealisierung durch Ortsbesichtigungen zu Uberprifen.

Tabelle 27: Darstellung der MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Umweltbelange

Prifung

Zeitpunkt nach
Fertigstellung [a]

Tiere/Pflanzen

Sind planinternen Ein- und Durchgru-
nungsmafnahmen und die planexternen
KompensationsmaRnahmen wie festge-
setzt umgesetzt und wirksam?

1+4

Haben sich die vorgesehenen Entwick-
lungsziele fir die planexternen Kompen-
sationsmafinahmen eingestellt?

4 + nach jeweils 8-10
Jahren

Kontrolle, ob die Vorgaben zur Beleuch-
tung umgesetzt wurden

Boden

Wurde der abgetragene Oberboden sach-
gemal wiederverwendet?

Wurden im Bereich von Zufahrten, Ab-
stellflachen und vergleichbare Anlagen
versickerungsfahige Belage verwendet?

Wasser

Wurden im Bereich von Zufahrten, Ab-
stellflachen und vergleichbare Anlagen
versickerungsfahige Belage verwendet?

Wird das anfallende Niederschlagswasser
in ausreichendem Mafe Uber die belebte
Bodenzone im Plangebiet versickert?

Luft/Klima

Sind planinternen Ein- und Durchgri-
nungsmafnahmen wir festgesetzt umge-
setzt und wirksam?

1+4

Landschaft

Sind planinternen Ein- und Durchgri-
nungsmafnahmen wir festgesetzt umge-
setzt und wirksam?

1+4

Flache

Mensch

Sind planinternen Ein- und Durchgru-
nungsmafinahmen wir festgesetzt umge-
setzt und wirksam?

Kultur- und sonstige Sachguter
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9 Fazit

Wird noch ergénzt

Balingen, den 12.09.2025

i. A. Simon Steigmayer
Projektleitung
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11  Anhang
11.1 Pflanzlisten

Wiirttemberg, LFU 2002)

Pflanzliste 1: Laubbaume (erstellt nach der Liste Gebietsheimischer Geholze in Baden-

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnlicher Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger WeilRdorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weifdorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhitchen

Frangula alnus

Faulbaum

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Hundsrose

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Baden-Wiirttemberg, LFU 2002)

Pflanzliste 2: Straucher mittlerer Standorte (erstellt nach der Liste Gebietsheimischer Geholze in

Acer campestre

Feldahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnlicher Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger WeilRdorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weifldorn

EUOHmeS europaeus

Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Prunus padus

Gewohnliche Traubenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Hundsrose

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

¢
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Apfelbdaume in den Sorten Brettacher

Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Krigers Dickstiel
Schéner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
Winterrambour

Birnbdume in den Sorten FaRlesbirne
Nageles Birne
Schweizer Wasserbirne

Steinobst in den Sorten Wangenheims Frihzwetschge
Dt. Hauszwetschge
Unterléander

Dolleseppler
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11.2 Plane

e Bestandsplan

e Malnahmenplan
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