DORMETTINGEN

Zollernalbkreis
Anlage 2

Dormettingen,
15.03.2015/08.12.2015

Texttell

zum Bebauungsplan

,B R UCK, 1. Anderung*

Planungsrechtliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB und 88 1-23 BauNVO

11

1.2

2.1

2.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
Zulassig sind die nach § 4 Abs.2 BauNVO zulassigen Anlagen und Nutzungen.

Die nach § 4 Abs.3 Nr.1, 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, die  sonstigen nicht  stérenden Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen dirfen nicht zugelassen werden.

8 4 Abs.3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze § 12 und 14 BauNVvO

Zwischen Vorderflucht Wohngeb&ude und offentlicher Verkehrsflache sind Nebenanlagen,
sofern sie Gebaude sind, nicht zugelassen.

Ansonsten sind Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze unter Beachtung der Ziff. 6.1.1,
Ziff. 6.2.1 und Ziff. 7.2 auch aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
Pro Grundstiick sind maximal 2 Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO zulassig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten. Bei Garagen, deren Zufahrt parallel
zur Straf3e verlauft, ist ein Abstand von 1,0 m zur Stra3enbegrenzungslinie einzuhalten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG  § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8§ 16 — 21a BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 16 Abs.4i.V.m. § 20 BauNVO
Es qilt die in der Planzeichnung eingetragene Zahl.

Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
Es gilt die in der Planzeichnung eingetragene Grundflachenzahl.
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2.3

2.4

24.1

2.5

251

2.5.2

2.5.3

3.1

3.2

3.3

4.1

Geschol¥flachenzahl(GFZ), Dezimalzahl im Kreis § 20 BauNVO
Es gilt die in der Planzeichnung eingetragene Geschol¥flachenzahl.

Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVvO
Die Gebaudehohen dirfen das laut Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzte
Malf3 nicht Gberschreiten.

Maximale Gebadudehdhe (GH) Uber Erdgeschossfu  Rbodenhéhe (EFH)
Die Geb&udehthe ist das Mafl} zwischen der Erdgeschossful3bodenhthe (EFH) und dem
hdchsten Punkt des Daches (First).

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) § 9 Abs.2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

ErdgeschoRR3fullbodenhéhe 1, EFH 1
Die Erdgeschossfubodenhdhe darf max. 0,50 m tber dem héchsten Punkt des mit dem
Hauptgebaude Uberbauten, natirlichen gewachsenen Gelandes liegen.

ErdgeschoRRfullbodenhéhe 2, EFH 2

Die EFH 2 darf maximal 0,5 m Uber dem StraRenrand liegen, gemessen auf der
Senkrechten in Gebaudemitte. Liegt das Baugrundstiick mit 2 Seiten an der Strasse, gilt als
Bezug die hoher gelegene Strasse.

Die maf3gebliche Héhe der EFH ist die Oberkante des RohfuRbodens.
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG UND _GESTAL-

TUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; 88§ 22 und 23 BauNVO i.V.m. 8 74 Abs.1 LBO

Bauweise § 22 Abs.2 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:

0, ED = Offene Bauweise, nur Einzel und Doppelhauser zuléassig

Baugrenzen, Uberbaubare Grundsttcksflache § 23 BauNVvO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Die in der Planzeichnung eingetragenen Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind zwin-
gend einzuhalten. Zum Zwecke einer Optimierung bei der Gewinnung regenerativer
Energien (Photovoltaik, Solarthermie) kénnen hiervon abweichende Gebaudehaupt- bzw.
Firstrichtungen zugelassen werden.

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRS-
FLACHE § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Sti tzmauern soweit sie zur Herstel-

lung des Stral3enbaukorpers erforderlich sind § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB
Hinterbeton fur die Randbefestigungen der Straf3en- und Fuldgéngerbereiche sowie bei den
StralRenbaumal3nahmen entstehende Bdschungen, Aufschittungen, Abgrabungen und
Stutzmauern der geplanten ErschlieBungsanlagen sind auf den Grundstiicken zu dulden.
Diese kdnnen durch Geléandeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfallen.

Seite 2 von 11



Bebauungsplan ,“BRUCK, 1.Anderung” Textliche Festsetzungen

4.2

51

511

51.2

52

521

5.2.2

523

StralRenflachen und Wegeflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Die StraRenflachen sowie die Flachen fur Geh-, FuBwege sind entsprechend den Auswei-
sungen in der Planzeichnung und der Verkehrsplanung herzustellen und zu unterhalten.

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN UND MIT G EH-, FAHR- UND
LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN

8§ 9 Abs.1 Nr.12, 13, 21 und Abs.6 BauGB
Versorgungsleitungen, Verteileranlagen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die Gemeinde ist gem. 8§ 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken Stra-
Benbeleuchtungsmasten, Verteilerkdsten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen
hinter der Gehweghinterkante bzw. Strallenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu
lassen.

Stromleitungen:
5.1.2.1. Bestehende 20-KV-Freileitung der Uberlandwerke Eppler GmbH, wird
teilweise verlegt
5.1.2.2. Bestehendes 20 KV-Kabel der Uberlandwerke Eppler GmbH
5.1.2.3. Geplantes 20-KV-Kabel der Uberlandwerke Eppler GmbH.

Leitungsrechte § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Leitungsrecht 1 (LR 1), Entwasserungsmulden § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Leitungsrecht zur Ableitung von im Baugebiet anfallendem Dachflachenwasser zugunsten

der Gemeinde Dormettingen und der angeschlossenen Grundstiicke, bestehend in dem

Recht auf Anlegen, Fihren, Unterhalten und Erneuern von Entwésserungsmulden bis

max. 2,0 m Breite. Die Flachen missen jederzeit zum Zwecke der Uberprifung der

Funktionsfahigkeit betreten werden kdénnen.

Zur Sicherung des Wasserabflusses werden Einfriedungen innerhalb der Flachen des

Leitungsrechtes 1 generell nicht zugelassen.

Die Entwéasserungsmulden zur Ableitung des auf den Dachflachen anfallenden

Regenwassers sind funktionsgerecht in naturnaher Gestaltung anzulegen und dauerhaft zu

erhalten.

Fir die Flachen gilt:

» Gestaltung als weitgehend flache Mulde aus Erdmaterial und Steinen.

« Die Oberfliche der Mulde ist als Rasen zu begrinen und von den
Grundstiickseigentimern regelméfig so zu mahen, daR der ordnungsgemale
Wasserablauf gewahrleistet ist.

Leitungsrecht 2, Entwéasserungsrinnen

Leitungsrecht zur Ableitung von im Baugebiet anfallendem Dachflachenwasser zugunsten
der Gemeinde Dormettingen und der angeschlossenen Grundstiicke, bestehend in dem
Recht auf Anlegen, Fihren, Unterhalten und Erneuern von Entw&sserungsrinnen. Die
Flachen miissen jederzeit zum Zwecke der Uberpriifung der Funktionsfahigkeit betreten
werden kénnen.

Zur Sicherung des Wasserabflusses dirfen Einfriedungen innerhalb der Flachen des
Leitungsrechtes 2 generell nicht zugelassen werden

Leitungsrecht 3, Abwasserleitungen

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Dormettingen, bestehend in dem Recht auf
Einlegen, Unterhalten und Erneuern eines Kanals fiir Abwasser bzw. Niederschlagswasser.
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6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.2

6.2.1

6.2.2

GRUNFLACHEN: PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MAS SNAHMEN UND

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZU R ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 8§ 9 Abs.1 Nr.15, Nr.20 und Nr.25 BauGB
§ 9 Abs. 1a BauGB, § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Griunflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Offentliche Grunflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB, § 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Die offentlichen Griunflachen sind als extensive Freiflachen (Blumen- und
Magerrasenwiesen) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Bestimmungen des
Pflanzgebotes 1 (Ziff. 6.2.1) und des Pflanzgebotes 2 (Ziff. 6.2.2) sind zu beachten.

StralRenverkehrsgrinflachen § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB
Die in der Planzeichnung festgesetzten StralRenverkehrsgriinflachen sind Bestandteil der
Verkehrsanlagen und gemafl dieser Zweckbestimmung zu gestalten und extensiv zu
pflegen. 8§ 9 Abs.1 Nr.15, Nr.20 und Nr.25 BauGB

Kinderspielplatz 8§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache
8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB und § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind mindestens 40 % der gesamten
Grundstuicksflache als nicht versiegelte Flachen anzulegen.

Die nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch
Zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Auf je 150 gm der nicht tGberbauten und nicht
befestigten Flache sind mindestens 1 hochstammiger heimischer Laub- oder Obstbaum
(Pflanzliste 1 und 2) und 2 heimische Straucher (Pflanzliste 3) einzeln oder in Gruppen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Flachen der Baugrundstiicke zwischen der stral3enseitigen Baugrenze und der
StralRenbegrenzungslinie durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

Pflanzgebote 8§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Pflanzgebot Ortsrandeingriinung (PFG 1) 8§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung als PFG 1 gekennzeichneten Flachen sind zur
Ortsrandeingrinung je angefangene 300 gm Pflanzgebotsflache mindestens 1 heimischer
Laub- oder Obstbaum entsprechend den Pflanzlisten 1 und 2 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die im Bereich des Pflanzgebot 1 bestehenden Baume sind dauerhaft zu erhalten
und durch eine artgerechte Pflege dauerhaft zu sichern.

Stellplatze und Garagen nach 8 12 BauNVO sowie Nebenanlagen, sofern sie Gebaude
sind, nach § 14 BauNVO, sind in den Pflanzgebotsflachen nicht zuléssig.

Pflanzgebot Ufergehdlzstreifen (Pfg 2)

Die offentliche Grinfliche entlang des Gewassers auf FIst. 2746 st als
gewasserbegleitender Gehdlzsaum auszubilden. Je angefangene 100 gm ist mindestens 1
hochstammiger heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 und.2 sowie 4 Straucher der
Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die im Bereich des Pflanzgebot 2
bestehenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und durch eine artgerechte Pflege
dauerhaft zu sichern

Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen, sofern sie Gebaude
sind, nach § 14 BauNVO, sind in den Pflanzgebotsflachen nicht zulassig
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6.2.3

6.2.4

6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

Pflanzgebot zum Anpflanzen von Einzelbaume 8§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Auf den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten sind entlang der 6ffentlichen
ErschlieBungsstralen heimische, hochstammige Laubb&ume der Art Acer platanoides
(Spitzahorn) sowie in den Ubrigen Bereichen heimische, hochstammige Laubbaume der
Pflanzliste 2, jeweils mit einem Mindeststammumfang von 18 - 20 cm, 3 x verpflanzt mit
Ballen, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Von den eingetragenen Standorten kann um bis zu 3 m abgewichen werden, wenn dies
aus technischen oder anderen zwingenden Grinden erforderlich ist.

Alle unter 6.2 beschriebenen Bepflanzungen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode
durchzufiihren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen
sind ordnungsgemaln zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauf folgenden Pflanzperiode
in der gleichen Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Bdume dirfen auch in spéteren
Jahren nicht eigenmachtig entfernt werden.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von Natur und Landschatft;
Ausgleichsflachen und Ausgleichsmafinahmen § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Dachentwasserung § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. 8 74 Abs.3 Nr.2 LBO

Auf den Baugrundstiicken, die unmittelbaren Anschlu3 an die mit A 2 bezeichneten
Entwasserungsmulden haben, ist das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser
getrennt zu sammeln und dem Graben oder den Mulden zuzuftuhren. Ausnahmen sind dort
zulassig, wo die Hohenverhaltnisse keine Direkteinleitung erlauben.

Der Ubergang der Regenfallrohre der Dachentwasserung zu den Entwasserungsmulden
und -rinnen ist oberirdisch und sichtbar in wasserdurchlassiger Ausfiuihrung herzustellen.
Ausnahmen kénnen im Bereich von Zufahrten zugelassen werden.

Die Dachentwasserung ist in den Bauplanen darzustellen.

Drainagen

Wasser aus Drainhagen ist in die Entwasserungsmulden einzuleiten, wo dies von den
Hohenverhaltnissen her moglich ist. Des Weiteren wird empfohlen, Wasser aus Drainagen
mit Hebeanlage einem Brauchwasserkreislauf oder &hnlichem (Zisterne) zuzufiihren und
Uber Entwéasserungsmulden abzuleiten.

Absicherung von Maflinahmen aus der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung vom
05.08.2015 (Buro Dr. Grossmann)

V 1 (Vermeidungsmalnahme 1): Baufeldfreimachung einschlie3lich der Rodungsarbeiten
erfolgt im Winterhalbjahr (November bis Mitte Marz) zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen gegebenenfalls vorhandener Fledermause in ihren
Quartierlebensraumen. Der Zeitraum liegt auf3erhalb der Aktivitatsperiode der
Flederméuse.

V 2 (VermeidungsmalRnahme 2): Rodungsarbeiten werden aufRerhalb der Brutzeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt, zur Umgehung einer vermeidbaren
Totung von Vogelindividuen bzw. einer Zerstdrung von Gelegen.

CEF1: Sicherung der 6kologischen Funktion im rAumlich-funktionalen Zusammenhang fur die
beanspruchten Lebensstéatten von Hohlenbritern durch Anbringen von Nistkasten.

CEF2: Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten der Feldlerche im raumlichen
Zusammenhang.
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6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

7.1

7.2

Zuordnung der Ausgleichsflachen und Ausgleichsm alBnahmen fur die Eingriffe in
Natur und Landschaft 8§ 9 Abs. 1la BauGB

Ausgleichsflachen und -malRhahmen 1 (A 1) 8§ 9 Abs. 1a BauGB
Die in der Planzeichnung mit A 1 gekennzeichneten Flachen und MalRnahmen zum Erhalt
und Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie zur Ausbildung eines
Gewasserrandstreifens werden als Ausgleich nach 8§ 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffen in
Natur und Landschaft durch die Erschliel3ungsstralRen zugeordnet.

Ausgleichsflachen und -mafRhahmen 2 (A 2) 8§ 9 Abs. 1la BauGB
Die in der Planzeichnung mit A 2 gekennzeichneten Flachen und Malinahmen zur
Neuanlage von Entwéasserungsmulden und -rinnen sowie von Riickhalte- und Sickerflachen
werden als Ausgleich nach § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffen in Natur und Landschaft den
betreffenden privaten Baugrundstiicken zugeordnet.

Anpflanzen von Einzelbdumen 8§ 9 Abs. 1la BauGB
Die in der Planzeichnung innerhalb der Verkehrsflachen und auf den o&ffentlichen
Grunflachen ausgewiesenen Einzelbdume werden den Eingriffen durch die
ErschlieBungsstralRen zugeordnet.
Bepflanzungen und Begriinungen auf den private  n Baugrundstiicken

8§ 9 Abs. 1la BauGB
Die auf den privaten Baugrundstiicken herzustellenden Begriinungen und Bepflanzungen
werden als Ausgleich nach § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffen in Natur und Landschaft den
jeweiligen privaten Baugrundstiicken zugeordnet.

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAF T, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSS ES
8§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Naturnahe Wasserflache (Wa)
Wassergraben, Rickhalte- und Filterteich zur Ableitung von Dachflachenwasser aus den
Entwasserungsmulden sowie von nur gering verschmutztem Oberflachenwasser.

Gewasserschutzstreifen § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB
Entlang des Wassergrabens auf Flurstick 2746 ist ein Schutzstreifen mit 10 m Breite von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Auf diesen nicht (berbaubaren Flachen sind
Nebenanlagen nach 8§ 14 BauNVO, soweit sie Gebaude sind, Garagen und Uberdachte
Stellplatze nach 8§ 12 BauNVO sowie Gelandeauffullungen und -abgrabungen nicht
zulassig.

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

- Bauweise

Gebaudehthe GH1 / GH2

Dachform / Dachneigung
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HINWEISE

Bauvorlagen

Der Bauvorlage sind als Bestandteil des Lageplans mindestens zwei Geldndeschnitte
beizufiigen, aus denen der héchste Punkt des mit dem Hauptgebaude Gberbauten natrlich
gewachsenen Gelandes hervorgeht, das geplante Geléande sowie die Strafl3en- und Kanal-
hohen hervorgehen.

Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstick wieder zu verwenden oder
einer landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzuftihren.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das mindestmdgliche Mal} beschranken. Der
Bodenaushub sollte nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick bzw. im Baugebiet verbleiben.
Néhere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18195 Blatt 3 bezlglich des Boden-
abtrages und der Oberbodenlagerung.

Regenwassernutzung/ -speicherung/ -versickerung

Den Bauherren wird empfohlen, das von den Dachflachen anfallende Oberflachenwasser in
einen Regenwasserbehalter einzuleiten und flr interne Brauchwasserkreislaufe und zur
Freiflachenbewasserung zu verwenden. Bei der Verwendung von Regenwasser als
Brauchwasser darf keine direkte Verbindung zu Trinkwasseranlagen hergestellt werden
(Trinkwasserverordnung).

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser, das nicht Uber eine
Entwasserungsmulde abgeleitet oder in einen Speicher eingeleitet werden kann, ist nach
Mdglichkeit in Mulden oder Retentionsraume auf dem Baugrundstiick zur Versickerung
einzuleiten.

Baugrundrisiken und Bergbau

Sofern im Aushubniveau der Bauvorhaben Olschiefer (Gefahr der Sohlhebung) angetroffen
wird, wird eine ingenieurgeologische objektbezogene Baugrubenabnahme empfohlen.
Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse kann eventuell Sickerwasser im Baugruben-
bereich auftreten.

Nordlich und nordwestlich des Planungsgebietes befindet sich das bergrechtlich
zugelassene Olschieferabbaugebiet der Firma Rohrbach Zement, Dotternhausen. In
diesem Bereich werden die mit dem Abbau des Olschiefers verbundenen Sprengungen
durchgefihrt.

Wasserschutz
Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem. § 37 Abs.4 Wassergesetz fir
Baden-Wirttemberg zu verfahren.

Bodendenkmalpflege

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich dem Landesdenkmalamt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdérde oder das Landesdenkmalamt mit
Verkirzung der Frist einverstanden ist (820 DSchG). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (8 33 DSchG) wird hingewiesen.

PELANZLISTEN

1. In 6ffentlichen und privaten Griunflachen sind hochstammige Obstbaume von stand-
ortstypischen Sorten zu verwenden:
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Beim Apfel eignen sich als Hochstamme fir den freien Feldobstbau folgende

Sorten:

1. Berner Rosenapfel 13. Lanes Prinz Albert

2. Bohnapfel 14. Maunzenapfel

3. Brettacher 15. Odenwalder

4. Danziger Kantapfel 16. Rheinischer Krummstiel
5. Engelsberger 17. Rote Sternrenette

6. Jakob Fischer 18. Sommerluiken

7. Hauxapfel 19. Sonnenwirtsapfel

8. Hibernal 20. Spater Transparent oder
9. Kaiser Wilhelm Falscher Theuringer

10. Kardinal Bea 21. Unseldapfel

11. Kleiner Langstiel 22. Zabergdu Renette

12. Krugers Dickstiel

Bei den Birnen sind folgende Sorten anbauwirdig:
Clapps Liebling

Doppelte Philippsbirne

Fasslesbirne

Gelbmostler

Oberostreicher Weinbirne

Schweizer Wasserbirne

oghwnE

Bei den Kirschen sind die wilden Vogelkirschen, die Brennkirschen und die
allermeisten SufRkirsch-Tafelsorten fur den einzelstehenden Hochstammanbau
geeignet.

Die anderen Steinobstarten, wie Pflaumen, Renekloden, Mirabellen und
Hauszwetschgen weisen folgende starker- und hochwachsende Sorten auf, die fur
den Hochstammobstbau in Frage kommen:

Graf Althans Reneklode

GroRRe Griine Reneklode

Nancymirabelle

Ontariopflaume

Wangenheims Frithzwetschge

. Ausgelesene Hauszwetschgentypen, die gesund, starkwuichsig,
gelbfleischig,

steinlésend und dunkelblau bereift sind.

oA wNE

Pflanzabstande
Beim Apfel, bei Birne und SuR3kirsche gilt ein allseitiger Pflanzabstand von 10 m,
mindestens aber 8 m, beim anderen Steinobst 8 m, mindestens aber 7 m.

2. Als StralRenbegleitgrin sind grof3kronige Baume mit Hochstamm, Stammumfang
18-20 cm zu verwenden.
Vorschlagliste:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rolkastanie
Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
Juglans regia Walnuf3
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3. Zum Anpflanzen von Strauchern im Bereich der Grinflachen und Hausgér-
ten werden Straucher in der Pflanzqualitat mindestens 100-125 cm, 2 mal versetzt
und Heister, 2 mal versetzt, mindestens 150-175 cm vorgeschlagen.

Vorschlagliste:
Cornus sanguinea
Frangula alnus

Salix caprea

Salix purpurea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rhamnus cathartica
Euonymus europaeus
Sambucus rasemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum latana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Bluthartriegel
Faulbaum

Salweide

Purpurweide

Haselnuf3
Heckenkirsche
Heckenrose

Weinrose

Kreuzdorn
Pfaffenhitchen

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Gewodhnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weil3dorn

Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

4. Fur Heckenpflanzungen sind Pflanzen in der Qualitdt 100-125 cm empfohlen.
Vorschlagliste:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Buxus sempervirens Buchsbaum

5. Klettergehdlze
Vorschlagliste:
Celastrus orbiculatus Baumwiurger
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata , Veitchii* Wilder Wein
Lonicera henryi Immergrines Geil3blatt
Hedera helix Efeu
Vitis coignetiae Scharlachwein
Wisteria sinensis Glyzinie

Hydrangea petiolaris

AUSFERTIGUNG:

Kletterhortensie

Es wird bestatigt, dal’ diese textlichen Festsetzungen als Bestandteil des
Bebauungsplanes ,BRUCK" vom Gemeinderat beschlossen wurden und dass das
fur die Aufstellung von Bebauungsplanen vorgeschriebene Verfahren beachtet

wurde.

Dormettingen, den

Muiller
Blrgermeister
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DORMETTINGEN

Zollernalbkreis
Anlage 3
Dormettingen, 15.03.2015

Textteil

zum Bebauungsplan

,B R UCK, 1. Anderung*

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

874 LBO

1 Stellplatze, Zufahrten und vergleichbare Anlagen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Stellplatze, Pkw-Zufahrten und vergleichbare Anlagen auf den privaten Grundsttcksflachen
sind ausschlieR3lich aus wasserdurchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien wie
Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen
oder wassergebundenen Decken zulassig. § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

2 Dachgestaltung § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

2.1  Dachformen § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO
Es sind samtliche Dachformen zugelassen.

=

—
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2.4

Dachaufbauten 8 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachaufbauten sind bei Satteldachern mit folgenden Einschrankungen zuléssig:

1.

Die Lange darf die halbe Lange des zugehdrigen Dachabschnittes nicht Gberschreiten.
Dabei durfen sie nicht mehr als bis auf 1,20 m an die Giebelwande herangefuhrt werden.

. Die Hohe der Gauben darf von der Dachflache des Hauptdaches bis zum Schnittpunkt
der traufseitigen GaubenaulRenwand mit der Gaubendachhaut nicht héher als 1,30 m
sein.

. Umwehrungen von Dacheinschnitten und Dachbalkonen dirfen nicht Uber die Dach-
flache hinausragen.

Der Ansatz der Dachgauben darf erst nach 1/4 der Sparrenlange, gemessen ab dem
First beginnen.

. Die Dachneigung von Gauben und Zwerchgiebeln ist in der Neigung des Hauptdaches
auszufihren; bei Schleppgauben mit einer Neigung von mindestens 20°.

Energiegewinnungsanlagen 8§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik-Anlagen) sind nur integriert in
die jeweilige Dachflache oder Fassadenflache zulassig.

Einfriedungen 8 74 Abs.1 Nr.3 und Nr.7 LBO

Als Einfriedungen entlang der offentlichen Straf3en sind nur Hecken, stehende Holz- oder
begriinte Drahtzaune bis max. 0,80 m Hohe, an den stralRenabgewandten Grundsticks-
grenzen bis zu einer H6he bis 1,50 m zulassig. Sockel an Einfriedungen (durchlaufende
Fundamente) sind nicht zulassig.

Mauern oder Stacheldraht sind nicht zul&ssig.

Aufgestellt:

Balingen, den 15.03.2015

Vermessungsburo UTTENWEILER

n=| Dipl.-Ing. (FH) Karl Uttenweiler Pfitznerstrake 6

Beratender Ingenieur, Freier Stadtplaner 72336 Balingen
Telefon 07433/26089-0
Fax  07433/26089-20

Dipl.-Ing. (FH) Anja Uttenweiler [;g}) oo W

o . 9 ) ) e-mail: Anjauttenweiler@t-online.de
n=| Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

www.vermessungsbuero-uttenweiler.de

AUSFERTIGUNG:

Es wird bestatigt, dal’ diese textlichen Festsetzungen als Bestandteil des
Bebauungsplanes ,BRUCK" vom Gemeinderat beschlossen wurden und dass das
fur die Aufstellung von Bebauungsplanen vorgeschriebene Verfahren beachtet
wurde.

Dormettingen, den
Maller
Birgermeister
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